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1. OPSTE INFORMAC]JE
Podaci o nosiocu projekta

Nosilac projekta: Milo Marinovi¢ i Dejan Marinovi¢
Kontakt osoba: Dejan Marinovi¢
Adresa: 2. crnogorski bataljon 2/18., 81000 Podgorica
Broj telefona:  +382 67 205 055

e-mail: marinovicdejan@gmail.com

Podaci o projektu

Pun naziv projekta: TURISTICKE NAMJENE - HOTEL SA 5%

Lokacija: DOBROTA - KOTOR
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Podaci o organizaciji 1 licima koja su ucestvovala u izradi elaborata

Izvod iz CRPS za obavljanje djelatnosti projektovanja i inZinjeringa

1 o
= i
5, =
\ R

-
IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0759104 /002 Datum registracije: 11.04.2016.
PIB: 03086445 Datum promjene podataka: 08.02.2021.

"PAMING" D.0.0. ZA PROJEKTOVANIE, INZENJERING, KONSALTING, PROMET
ROBA | USLUGA - PODGORICA

Broj vaZede registracije: /002

Skraceni naziv: PAMING

Telefon: +38267607714

eMail: ivan@paming.me

Web adreza:

Datum zakljufivanja ugovora: 07.04.2016.

Datum donosenja Statuta: 07.04.2016. Datum promjene Statuta: 01.02.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Adresa za prijem sluZbene poste: DESANEKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Adresa sjedista: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7112 Inienjerske djelatnost | tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Moviani 1,00Eure, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

IVAN CUKOVIC CRMA GORA o
Uloga: Osnivad

Udio: 100% Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:
IVAN CuKOovIC

Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlzicéenja u prometu: MNeograniéeno ()

Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 25.02.2025 godine u 09:13h Podgorica

) Macelnica
[ Sanja Bojanié

/%':,?:(_’Jf’-’:’% Ea &3
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% . ' CrnaGora
Ea 4 Minista kologii Adresa: IV proleterske brigade broj 19
inistarstvo e ije
¥ ' Ogj ! : 81000 Podgorica, Crna Gora
- prostornog planiranja i urbanizma

tel: +382 20 446 200

2 fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-692/2

Podgorica, 07.06.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drudtva DOO "PAMING" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-692/1 od 02.06.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvoda¢a radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23), &lana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br, 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 1 139/22) i &l 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17). donijelo je

RJESENJE
Privrednom drudtvu DOO "PAMING" PODGORICA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
ObrazloZenje

Aktom broj UPI 14-332/23-692/1 od 02.06.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "PAMING® PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske
djelatnosti i tehniéko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sljedece dokaze:

1) rieSenje broj UPI 107/7-1996/2 od 07.05.2018.godine, kojim je Ivanu Cukoviéu,
Spec.Sci. masinstva, izdata licenca ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehniéke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma; -

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0759104 /002,
izvréni direktor lvan Cukovié.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom é&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavijanje djelatnosti
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izrade tehniéke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacie odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog oviascenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavijanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposienog oviadéenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78721 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provierava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog oviaééenog inZenjera; i 2) licenca oviascenog inZenjera,
Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavijanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Na osnovu ¢lana 19. Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu  (,,SL. list CG” br. 75/18 i 84/24),
donosim sljedece:

RJESENJE
o angaZovanju strucnih lica na izradi
ELABORATA O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
ZA OBJEKAT TURISTICKE NAMJENE - HOTEL SA 5*

Sastav tima:
Prof. dr Dragoljub Bleci¢, dipl. ing.
MSc. Ivan Cukovié, mas. i zop-a.
MSc. Ivana DzZakovi¢, biolog - ekolog
Miroslav Jaredi¢, dipl. ing. mas. i spec. za$. Ziv. sred.

Kordinator za izradu Elaborata:
MSc. Ivan Cukovi¢, mas. i zop-a.

Obrazlozenje:

Budud¢i da imenovani ispunjavaju uslove predvidene vaze¢om zakonskom regulativom, to je odluceno
kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Podgorica, Izvrsni direktor,

februar 2025. god. MSc. Tvan Cukovié, mas. i zop-a.
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Dokaz da strucna lica ispunjavaju propisane uslove

DEKAN FAKULTETE ZA NARAVOSLOVJE IN TEHNOLOGLIO REKTOR UNIVERZE EDVARDA KARDELJA V LJUBLIANT
BOGOMIR DOBOVISEK IVO FABINC

doktor tehnitikih manosti, diplomirani infenir metalurgije, doktor ekonomskih znanosti,

redni profesor za teorijo metalurskih procesov redni profesor za ekonomiko mednarodnih ekonomskih odnosov

potrjujeta s pedatom Univerze Edvarda Kardelja in s svojima podpisoma, da je

DRAGOLJUB BLECIC

rojen Julija leta v Seljanih
potem ko Je tisotdevetstopetinsedemdesetega leta diplomiral ns Rudarsko metalurski fakultet v Boru
in ko je tisotdevetstooseminsedemdesetega leta diplomiral za magistra metalurgije na Fakulteti za naravoslovje in tehnologijo
in uspesno zagovarjal doktorsko disertacijo 2 naslovom
$TUDI) KINETIKE HETEROGENIH PROCESOV S POMOCJO IZOTERMICNE
IN NEIZOTERMICNE METODE TERMICNE ANALIZE

dne Junija lota pred komisijo, ki 50 jo sestavljali

JOZE MARSEL
doktor kemijskih znanosti, diplomirani kemik, rednl profesor za analizno kemijo, kot predsednik
BOGOMIR DOBOVISEK
doktor tehniskih znanosti, diplomirani inZenir metalurgije, redni profesor za teorijo metalurékih procesov
ANDREJ ROSINA
doktor ananostl, inZenir dje, lzredni profesor za teorijo metalurikih procesov
MARJAN SENEGACNIK
doktor kemijskih znanosti, diplomirani kemik, izredni profesor za anorgansko kemijo
ZIVAN ZIVKOVIC
doktor znanosti, indenir {zredni profesor za metalurgijo lahkih kovin na Univerzi v Beogradu, kot &lani

UNIVERZA EDVARDA KARDELJA V LIUBLJANI, FAKULTETA ZA NARAVOSLOVIE IN TEHNOLOGUO

O DOKTORATU METALURSKIH ZNANOSTI

S tem Je 4zpolnil pogoje za pridobitev stopnje doktorja metalurskih znanosti,
7ato mu Univerza Edvarda Kardelja v Ljubljani na podiagi skiepa Fakultete za naravoslovie in tehnologijo
podeljuje doktorat metalursikih znanosti
£ proglats za

DOKTORJA ZNANOSTI
in mu v dokaz tega izdaja to diplomo

V Ljubljani, dne devetega septembra tisoédevetstodvainosemdesetega leta

DEKAN REKTOR
FAKULTETE ZA NARA VJE IN TEHNOLOGLIO UNIVERZE EDVARDA KARDELJA V LIUBLIANI

Lt & e
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‘ FOND Broj: 2044010206103/002
Jmh: 2507951210026
Licni broj: 6458869874
Tlawm: 20,012,201 8,
PERIIISKOG | INVALIDSKOG
l OSIGURANJA CRNE GORE

Odsjek Za Sprovodenje Ino Osiguranja

Ma osnovu Clana 18 stav | i Clana 36 Zakona o upravnom postupku ("SLlist Crne Gore”, broj 56/14, 20015,
40716, 3717y 1 Elana 113, Zakona o penzijskom 1 invalidskom osiguranju { "S1. list RCG", broj 34/2003, 39/04,
G104, 7904, 1407, 4707 1 "SLIse CG" br, 700K, 1410, TE10, 3401, 6612, 3813, 6l/13, 6014, 10715,
44715, 42706 1 55716 ), metavajuci po #ahtjevo DRAGOLIUB BLECIC-a/e iz -a‘e za ostvarivanjc prava na

RIESENIE

DEAGOLIUB ]ll,l'f'lf.'-u."i, e —afe, rodenom-o) 25071951 godine, potev od 26.07.2018, godine, priznaje
s¢ pravo na starosnu penziju u mjeseénom iznosu od
Isplata terett Fond penzijskog 1 invalidskog osiguran)a
Peneija se ulvrduje w mjeseénom nesu, a #a isplatu ¢e dospijevatl unazad,
Uskladivanje penaije se vedn automatskim putem,ber donogenja poschnog rjefenja.
Zalba i revizija ne odladu izvrienje rjefenja.

Obrazlozenje

Postupak #za ostvarivanje prava na starosnu penziju pokrenut je zahtjevom od 26,07, 2018, godine primjenom

U dokgenom postupku je utvrdena:

-da je imenovani-a roden-a 25 071951, godine,

=da r|1u-_iuj ostvareni penzijski sta? utvrden shodno EL60-T4 Zakona o PIO iznosi 42 podina, 3 mjeseci 26

d.u.na.

Obzirom da je éinjeniéne stanje utvrdeno na osnovu podataka iz sluzbenih evidencija 1 dokara prilozenth uz
zahtjev, ovaj Organ je shodno Elanu 106 AUP-g odludio u skradenom postupku.

Prema tome. ispunjeni su uslovi iz Elana 17, 18 197, 1974, 198, 198a i 199 Zakona o penzijskom invalidskom
asiguranju da mu-jo] ¢ prizna pravo na starcsnu peneju.

Visina starosne pendje odreduie se primjenom ¢L19 do 27, 38, 202, 202a 1 212 Zakona o PIO, a na osnowva
podataka utvrdenih v maticngg evidenciji Fonda PO

Majpovoljniji liéni koelicijent utvrden jo u skladu sa 119 do 270 6L 200 Zakona o PIO, a za period od 1975 do
20161 1znosi

Licni bodovi osiguranika od | shodno €1, 21 Zakona o PIO, utvrduju se mnoZenjem njegovog licnog
koeficijenta i ukupnog penzijskog stafa.

[znos peneije je obracunat shodne &, 20 Zakona o PIO ko Sto se utvrdeni liéni bodovi osiguranika pomnode sa
vrijednoséu penzije #a jedan [Em bod kaoji na dan ostvarivanja prava iznosi EUR-a pa penzija iznosi

El/R-a mjesedno.

Pravo na isplatu penzije pripada od 26.07.2018, godine u skladu sa Elanom 95 Zakona o P10

Pregled penzijskop staza,cbraéun hiénog kocticijenta @ uskladjeni nosi penzije nalaze se u prilogu ovog
rjesenja.

Sa izloFenog odluceno je kao u dispozitiva rjedenja.

Zalba i revizija ne odladu izvrie nje redenja prema Clanu 90 1 91 Zakona o PIO.

UPUTSTVO () PRAVNOL ZASTITIL: Protiv ovog rjefenja mode se izjaviti 2alba o roku od 15 dana od dana

prijema istog Ministarstvu rads | socijalnog staranja u Podgorici. a preko Odsjeka za sprovodenje INO

osiguranja.

#PAMING

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com

11



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

RIESENJE DOSTAVITI:

I.DRAGOLJUB BLECIC, MESE SELIMOVICA 12/133 PODGORICA,
2.0dsjeku za obracun i isplatu prava iz penzijskog i invalidskog osiguranja
3.U dosije

Postupak vedio/la
KUC BRANKO

.\’qg‘clnik:’ca
OVIC SNEZANA
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PEIIYBIUKA CPBUJA

YHUBEP3WUTET Y KPAT'YJEBLY
OcuuBay: PENYBJINKA CPBUJA

Ho3zsony 3a pap 6poj 612-02-02268/2010-04 o 18. 05. 2011. rogune nsgano je Munucrapcreo npocsere n Hayke Peny6nuke Cp6uje,
Beorpap v Pewetrbe o gonynu lossone 3a pag 6poj: 612-00-01732/2019-06 op 22. 10. 2019. rogune usgano je
MuHKcTapcTBO NpocBeTe, HayKe U ja Peny Cpbuje, beorpag

OAKYNTET TEXHUYKUX HAYKA Y '-IA‘lKry )/HMBEP3MTETA Y KPATYJEBUY
Ocnuay: PENYBJINKA CPBUJA

[flossony 3a pap 6poj: 612-00-01846/2013-04 op 23. 09. 2013. rogune
Pewetbe o gonynu 1 usmenn flozsone 3a pap 6poj: 612-00-01383/2014-04 op 09. 12. 2014. ropune
Pewetbe o gonyxu [lo3sone 3a pap 6poj: 612-00-03723/2016-06 o 30. 11.2017. ropuse
Pewetbe o gonynu flossone 3a paj 6poj: 612-00-03022/2017-06 op 25. 01. 2018. rogure
 Pewetbe o fonynu flozsone 3a pag 6poj: 612-00-01491/2020-06 op 05. 10. 2020. roguHe usgano je
Munucrapcrso npocsete, Hayke u passoja Peny Cp6uje, beorpan

UBAH, HERE/bLKO, hYKOBUR

poheHn 14. 07. 1986. roguHe, Lleturse, Penybnuka Lipna MNopa,
ynucax wkorncke 2017/2018. roguHe, a aana 13. 12. 2019. roaguHe 3aBpLInO je

MacTep CTPYKOBHe CTyauje ApYror cTeneHa Ha CTyAMjCKOM nporpamy
MALUMHCTBO U UHXKXEHEPCKA UH®OPMATUKA

o6uma 120 (ctogBageceT) 6ogoBa ECIB ca npoceyHom oueHom 9,40 (aeset u 40/100).

Ha ocHoBy Tora usgaje ce oBa AunsomMa o CTe4eHOM BUCOKOM oSpasoBarby U CTPYYHOM Hasusy

CTPYKOBHU MacTep UHXeHep MalUHCTBa

104, 10. 11. 2020. roguHe

Y Yauky
OekaH PekTop
Ipod. Op Janujena Munouresuh IIpod. Op Henag
wa

‘ P
MC - 000036
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Penryénuxa Cpouja

Yuusepauiniewi y beoipagy
YYB Buonowku gpaxyniniei, beoipag

OcHusay: PeitySnuka Cpduja
Jossony sa pag 8poj 612-00-02666/2010-04 og 10. geyemdpa 2010.
iogune je usgano Munucmapcu?ao apocsedie u Hayke PedySnuxe Cpduje

Wsana, [Jywxo, Llakosuh

pohena 27. maja 1988. iogure y ITwesmwuma, LpHa ['opa, yiiucana wikoncke
2012/2013. iogune, a gaHa 17. ceitnemdpa 2013, iogure 3aBpuiuna je macidgep
axagemcke ciiyguje, gpyioi citieiieHa, Ha cmyéujcxom upoipamy Exonoiuja, 0duma

60 (wesgeceinr) Sogosa ECIIB ca iipoceHom ouerom 9,90 (gesein u 90/100).

Ha ocHosy wioia usgaje joj ce 08a guitnoma o CilieHeHoOM BUCOKOM odpa3sosary u aKageMCcKOM HA3UuBy

macuiep ekonoi ,

' Bpoj: 1720700
Y Beoipagy, 25. okitio8pa 2013, logune

e Pexitio
Tpog. gp Jenena Knexmesuh-Bykuesuh y .

|
Tpo. gp Bragumup Bymbausupesuh
Wecesen' o
J Viewcen z |

00017310 r
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PEIIYBJII/IKA CPBUIJA

BHCOKA TEXHHYKA LWIKOAA CTPYKOBHHX CTYAHJA Y HOBOM CAAY
Octtiatk Y TOHOMHA TIORPAJHHA EQJBOAHHA

(o3E0AY 30 paa Spoj 106-022-00136/2009-01 0 01 06. 2009. rOAHHE HIAMD J&
TIOKPAJHHCEH CERpETApHiAT 30 odpasonarse (Il Bojsoane, Hobit Caa

HPOCAAR (MHAHKA) JAPEAHR

pohert 29.09.1967. roane y Doy, omwrita MoYA, apasa BOCHA H XEPUErOBHHA

YIHCAH WKoACKE 2008/09. roanHe, a aaHA 29.09.2009. roaHHE JABPLIHO j€
CNEUHJAAHCTHYKE CTPYKOBHE CTYAHJE apyror creiicna
Ha cryarickom morpacy SALLUTHTA O MOAKAPA
odtima 60 (ejaeceT) Sonoga €CMNE ca npoceyton ouchom 9,14 (AEBETYETPHAECT).
Ha OCHOBY TOra H30AJE CE OBA AHIAOMA O CTEYEHOM BHCOKOM O3PA3OBAHY H CTPYUHOM HASHBY

CTPYKOBHH HHAEHEP SALUTHTE KHBOTHE CPEAHHE
SAWTHTA 0A NMOKAPA - CIIELHJAAHCTA

09S -63/10  96.02.2010. roatie

(BPOJ AHINOME) WNATYN H3nABAILA)
Y HOBOM CaqY (\HpEKTOp \
) M
pod. ap Boae Hukoauk

cc-000057
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2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja Objekat turisticke namjene — Hotel sa 5* nalazi se u Dobroti
izmedu magistralnog puta M27 Kotor - Risan i morske obale

Polozaj lokacije objekta u Dobroti prikazan je na slici 1, dok je na slici 2. prikazana lokacija objekta sa
uzom okolinom.

. )
i :
Dekaderonliuxe

*RHouse 44 Apartments

Kotor mm\' S

‘@Apartmems Doncic
v AR

Slika 2. Lokacija objekta.(bzﬁaée_n zutom bbjbm) sa uzom okolinom

Postojedi izgled lokacije sa najuzom okolinom prikazan je na slici 3.

#PAMING 22

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

I ' .
S
v]uﬂ"
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Slika 3. Posto]ec1 izgled lokacije sa najuzom okolinom

Lokacija se nalazi u okviru granica Prirodnog i kulturno-istorijskog podruc¢ja Kotora, u zoni Istorijskih
naselja duz obale, ukljucujudi i izgradenu obalu. (U skladu sa zonama koje su prepoznate Studijom
zastite kulturnih dobara na podruckju opstine Kotor, April 2015. godine, Uprava za zastitu kulturnih
dobara, Podrué¢na jedinica Kotor.)

Na lokaciji se nalazi prizemni stambeni objekat koji ¢e biti uklonjen sa lokacije.

2.1. Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta

Lokacija se nalazi na katastarskoj parceli br. 2118/1 KO Dobrota I, u okviru GUR-a Opstine Kotor
(,,SL. list CG”, br. 95/20).

Kopija plana parcela data je u prilogu I.

2.2. Potrebna povrsina zemljiSta za vrijeme izgradnje i povrSina koja ¢e biti obuhvacena kada
projekat bude stavljen u funkciju

Parcela je nepravilnog oblika ukupne povrsine od 1.022 m”,
Za potrebe realizacije projekta koristice se cijela povrsina lokacije.
Povrsina koja ¢e biti obuhvaéena objektom iznosi 500,53 m*.

2.3. Prikaz pedoloskih, geomorfoloskih, geoloskih i hidrogeoloskih i seizmoloskih karakteristika
terena

Pedoloske karakteristike

Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedoloskim karakteristikama posmatranog terena koris¢ena je
Pedoloska karata SFRJ, 1 : 50000, list "Kotor 2"., Poljoprivredni institut Titograd, 1983. god. i
monografija: Fusti¢ B, Dureti¢ G.: ,,Zemljista Crne Gore”, Univerzitet Crne Gore, Biotehnicki institut,
Podgorica, 2000., s. 1-490.

Kao posledica vtlo sloZzenog geoloskog sastava, litoloske osnove, reljefa 1 klime na prostoru Kotorskog
zaliva formiralo se nekoliko tipova zemljista medu kojima dominiraju smeda antropogena zemljiSta na
karbonatno-silikatnoj podlozi i rendzine na tvrdim karbonatima vrlo plitke, Sumske (slika 4.).
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4 .
A 7 !
-Smeda. antropogena zemljista na karbonatno-silikatnoj Rendzine na_tvrdim karbonatima (buavice)

podlozi scRZg | vrlo plitke, Sumske

pogenized Cambisols on cal - silicate rocks Org ineral Calcomelanosols (Buavitza) very shallow, forest type

Slika 4. Pedoloska karta Sireg podrucja lokacije

Eutricno smede zemljiste - distri¢ni kambisol razvijeno je na karbonatno silikatnoj podlozi i na flisnim
sedimentima u podruc¢ju Vrmca i Kotora. Razvijena su na karbonatnim supstratima bogatim bazama —
kre¢njackim i dolomitnim stijenama u zaledu morske obale. Prisustvo kalcijum katbonata u podlozi utice
na fizicka i hemijska svojstva zemljista. Mineralni dio ovog zemljiSta nastaje iz nerastvorenog ostatka
krecnjaka koji zaostaje nakon rastvaranja kalcita.

Eutricno smede zemljista je, i ako stvoreno na kre¢njaku, beskarbonatno, jer je kalcit ispran, sto je
njegova glavna karakteristika. Reakcija sredine u humusno akumulativnhom horizontu je slabo kisjela
(pH 5,5-6,5), sa tendencijom smanjenja kisjelosti sa povacanjem dubine. ZemljiSte je male dubine
profila, dobre vodopropustljivosti, kao i velikog prisustva skeleta.

Rendizna je zastupljena na morenskim i glaciofluvijalnim nanosima planina, njihovim podnozjima i to
po obodu kotline. Rendzine odlikuje visok sadrzaj humusa, koji varira od 6-30 %. Tipicno su
mrkokafene boje, troskasto - mrvicaste strukture. Takode, redovno su beskrecne, a po kisjelosti slabo
do umjereno kisjele.

Geomorfoloske karakteristike

Dominantni morfoloski oblici u siroj okolini lokacije su svakako Kotorski zaliv, zatim strme stjenovite
padine Vrmca i Kotorskih strana, koje su izgradene od karbonatnih stijena, a blaze nagnute padine od
flisnih sedimenata.

Lokacija, morfoloski posmatrano je relativno blaga padina prema mora.

Nadmorske visine lokacije su od 1,600 mnm na $etaliStu do 6,50 mnm na vrhu lokacije. Lokacija je
izlomljena zidovima 1 terasama.

Danasniji izgled lokacije formiran je primarno procesima ubiranja i navlacenja sedimenata iz pravca
sjeveroistoka, potom deponovanje raznih kvartarnih nanosa. Na izgled lokacije uticali su i antropogeni
faktori pri izgradnji objekata i saobracajnica.

Geoloske karakteristike

Geolosku gradu posmatranog terena izgraduju sedimenti trijaske, jurske i kvartarne starosti.
Geoloska karta Sireg podrucja terena prikazana je na slici 5.
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TR

Deluvijum

o . Bankoviti i slojeviti jedri i detriticni
Grube kreénjacke brece Orahova . kregnjaci

Masivni kreénjaci sa koralima i Dolomiti, dolomitiéni kregnjaci i

elipsaktinijama kretnjaci

Slika 5. Geoloska karta Sireg podrucja lokacije
(Segment Osnovne geoloske karte lista «IKotom 1:100.000 sa Tumacem,
Zavod za geoloska 1 geofizicka istrazivanja Beograd, 1962-1969. godina).

Site podru¢je istrazivanja kao i samu lokaciju izgraduju kredno-eocenski sedimenti (K»*-E)
predstavljeni prelaznim slojevima u podini flisa i flisem (laporoviti kre¢njaci, kalkareniti 1 laporci) koji se
nalaze u donjem dijelu padine i pod morem.

Dominantno ucesée imaju tankoslojeviti, plocasti 1 listasti laporci i glinci. U visocijem dijelu padine su
kredno-eocenske (K;'-E) kre¢njacke brece, tzv. Orahovacke brece.

U tektonskom pogledu podrucje istrazivanja pripada geotektonskoj jedinici Budva-Cukali zona.
Navlaka Visokog krsa je maskirana kvartarnim nanosima i nalazi se visocije na strmoj padini.

Hidrogeoloske odlike terena

Hidrogeoloska svojstva terena su prevashodno u funkciji litoloskog sastava terena.

Na osnovu sastava terena, hidrogeoloskih svojstava i poroznosti mogu se izdvojiti uglavnom slabo
vodopropusni sedimenti i hidrogeoloski izolatori.

Hidrogeoloski izolatori su flisni sedimenti koji se nalaze dublje u podlozi terena. U okviru njih je
povrsinska degradirana zona koja je slabo vodopropusna, pukotinske i intergranularne poroznosti.
Busenjem je konstatovan samo pocetak ove zone.

Preko flisa su buSenjem wutvrdeni kvartarni nanosi koji su promjenljive vodopropusnosti,
intergranularne poroznosti. Propusnost im zavisi od sadrzaja glinovite komponente koja je
promjenljiva.

Generalni smjer kretanja podzemne vode je prema zapadu odnosno prema moru. Vode se slivaju sa
gornjih djelova padine u more.
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Seizmoloske karakteristike

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrudje, kao i cijelo Crnogorsko primortje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog
intenziteta 9° MCS skale (slika 0.).

Na osnovu inoviranja seizmickih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti sa evropskim
standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za
povratni period od 100 godina (B. Glavatovi¢, Podgorica, 2005.) (slika 7.).

Ocekivana maksimalna magnituda zemljotresa u okviru povratnog perioda od 100 godina i sa
vierovatnoc¢om od 63% je oko 6,2° stepeni Rihterove skale.

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuce seizmicke faktore
ponasanja u skladu sa Evrokodom 8.

-
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Slika 6. Karta seizmicke regionalizacije teritorije Slika 7. Karta ocekivanih maksimalnih magnituda
Crne Gore zemljotresa u Crnoj Gori i okruzenju za

povratni period vremena od 100 godina
InZenjersko geoloske karakteristike

Na osnovu ispitivanja koja su prezentirana u Elaboratu o geotehnickim istrazivanjima terena, a koji je
za potrebe Nosioca projekta uradio ,,Geotehnika Montenegro” d.o.o. iz Niksi¢a, novembar 2012.
godine, izdvojeni su litotipovi koje karakterisu odredena inzenjerskogeoloska svojstva i fizicko-
mehanicke karakteristike. Izdvojene inzenjerskogeoloske jedinice su prikazane od povrsine terena po
dubini i to:

Deluvijum (DR,PR,BL)dI (sredina 1), je humificirana i zaglinjena prasina sa kre¢njackom drobinom
blokovima, tamno-braon boje. Sredina je malo vlazna, humificirana, slabo zbijena - rastresita. Debljine
je od 0,8 do 1,7 m. Sredina generalno losih geotehnickih svojstava i preporucuje se njeno kompletno
uklanjanje na mjestu izgradnje objekta.

Po kategorizaciji GN-200 ova sredina pripada II i III kateroriji iskopa.

Proluvijum (DR,P,S,BL)pr (sredina 2), kreénjacka drobina, pijesak i §ljunak sa blokovima i komadima
kre¢njaka, prasinasti i zaglinjeni, malo vlazni, tamno-braon boje. Sredina je srednje zbijena i
konsolidovana. Debljine je promjenljive, od 0,9 do 2,2 m.

Po kategorizaciji GN-200 ova sredina pripada II 1 III kateroriji iskopa.

Marinski sedimenti (P,S,DR)m (sredina 3), ¢ine ga pijesak i $ljunak sa poluzaoblienom drobinom od
krec¢njaka i roznaca, malo zaglinjeni i prasinasti, vlazni, braon-sive i svijetlo-smede boje. Sredina je jako
vlazna 1 srednje do dobro konsolidovana. Debljine je relativno velike od 4,0 do 5,5 m.

Po kategorizaciji GN-200 ova sredina pripada II i III kateroriji iskopa.
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Deluvijum-eluvijum (LG,P)dl-el (sredina 4), ¢ine ga laporovite flisne gline, pjeskovite, plasti¢ne i
vlazne, braon-sive boje. To je gornja, jako degradirana zona flisa. Slojevi su raspadnuti do frakcija gline i
pijeska. Debljina se procjenjuje da je nekoliko metara.

Po kategorizaciji GN-200 ova sredina pripada III kateroriji iskopa.

2.4. Podaci o izvoriStima vodosnabdijevanja i hidroloske karakteristike

Opstina Kotor snadbijeva se vodom preko Regionalnog vodovoda i sa nekoliko svojih lokacija.
Kotoroski vodovod je tehnicki slozen sistem koji pruza usluge za oko 95 % ukupne populacije opstine.
Sacinjavaju ga: izvorista sa kaptaznim objektima i crpnim stanicama; distributivni sistem (cjevovodi i
vodovodni prikljucci); hidrogradevinski objekti (rezervoari, prekidne komore, prepumpne stanice).
,»Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Kotor pored vode iz regionalnog vodovoda koristi vodu sa sledecih
izvorista:

- Grbaljska izvorista - Simiz i Ponikve,

- Izvoriste tunel ,,Vrmac”,
Izvoriste Skurda - Tabadina,
- Izvoriste u Orahovceu i
- Izvoriste Spila - Risan.

Grbaljski izvori i Simi$ imaju promjenjivu izdasnost. Izdasnost gornjogrbaljskih izvora sa oko 60 1/s
(zimi) pada na priblizno 7 1/s (ljeti). Izvoriste Simi§ zimi ima vecu izdasnost, ali se zahvata cca 30 1/s,
dok izdasnost ljeti pada na oko 3 1/s.

Izvoriste tunel ,,Vrmac” se nalazi na cca 57 mnm i ne dolazi do zaslanjenja vode. Njegova izdasnost od
oko 100 1/s zimi, opada do cca 10 1/s u ljetnjem periodu.

Izvoriste Skurda-Tabadina, je najvece izvoriste 1 iz njega se, u zimskom periodu vodom snabdijeva veéi
dio Opstine Kotor. Zbirni instalisani kapacitet pumpne stanice je oko 250 1/s. Eksploatacione kolic¢ine
variraju od 100 do 230 1/s. Radi se o razbijenom karstnom izvoriStu koje istice na kontaktu flisa i
kre¢njaka zone Dobrota - Skaljari.

Izvoriste u Orahoveu (Ercegovina i Cicanova kuca) se nalaze na nivou mora, ali zbog njihove specificne
prirode, kao 1 zbog primijenjenih hidrotehnickih mjera prilikom izgradnje vodozahvata, rijetko dolazi
do zaslanjenja vode u ovim izvoristima. U ljetnjem periodu, neposredno nakon zaslanjenja izvorista
Skurda, ova izvorista imaju maksimalnu izdasnost od preko 200 1/s, koja zatim postepeno opada. U
ljetnjem periodu ova izvorista postaju najvaznija jer se iz njih tada vodom snabdijeva veci dio opstine.
Izvoriste Spila - Risan vodom se snabdijeva Risan (zahvata se oko 40 1/s), mada izvoriste

povremeno presusi i u zimskom periodu. I ovo izvoriste je povezano sa morem tako da ljeti

redovno dolazi do zaslanjenja vode.

Ova izvorista zajedno sa vodom iz Regionalnog vodovoda zadovoljavaju potrebe potrosnje vode
gradana i privrede Opstine Kotor

Izvorista su dovoljno udaljena od lokacije objekta.

,»Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Kotor ima 4 vodocrpne stanice (CS) i to:
- CS Skurda u Tabagini,

CS Orahovac,

CS Tunel ,,Vrmac”,

CS Spila Risan ,

kao 1 4 prepumne crpne stanice ( PCS) za prepumpavanje vode na vise kote i to:
- PCS Morinyj,
- PCS Risan,
- PCS Sveta Vraca i
- PCS Skaljari.

Prema Informaciji o stanju zivotne sredine u Opstini Kotor za 2019. godinu, koju je uradio Sekretarijat
za zastitu prirode 1 kulturne bastine Opstine Kotor, vodosnabdijevanje na teritoriji Opstine Kotor u
2019. godini bilo je uglavnom uredno, ali je pocetkom ljeta bilo odredenih problema.

I

I
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Zbog kisa koje su padale u aprilu i maju, do ,,smjene” Skurde i Orahovackih izvorista doslo je tek
pocetkom jula. Zbog problemati¢nog tranzitnog cjevovoda na podrucju Kostanjica, Morinj, Lipci i Strp
dolazilo je do pada pritiska u distributivnoj mrezi zbog cega su potrosaci na visim kotama tokom dana
ostajali bez vode. Takode, zbog povecane potrosnje na podrucju Risna, potrosaci na visim kotama
Dobrote (Kamp. Sv. Staije), kao i Orahovca i Risna povremeno su ostajali bez vode. Problemi su
rijeSeni pocetkom jula pustanjem u rad pumpne stanice Orahovac. Nedostajuca kolicina vode
preuzimana je iz regionalnog vodovoda. Kao i prethodnih godina, problemi u vodosnabdijevanju
javljali su se u ruralnom dijelu Opstine (Gornji Grbalj), gdje je tokom ljeta vrseno restriktivno
vodosnabdijevanje.

Pocetkom godine zavrsena je realizacija projekta tkz. Faza V - Hitne mjere, koji se finansira najveéim
dijelom iz kredita KfW banke, a u okviru kojeg je (u cilju smanjenja gubitaka) zamijenjena distributivna
mreza u naseljma Orahovac (dio naselja izmedu mora i magistralnog puta), montazno naselje i zgrade
Jugooceanije na Sv. Stasiju, naselja Kamp, Daosine 1 objekti kod $kolskog centra, kao i podrucje od
raskrsnice Jugodrvo do Radanovica.

.....

obzirom da ne postoje motoristi za ta dva izvorista, tako da se ne moze odmah reagovati radi
otklanjanja, nekad i malog kvara. O ovom problemu bi trebalo voditi racuna, pogotovo §to se sa Simisa
snabdeva osnovna $kola i obdani$te u Radanovi¢ima.

Sa hidroloskog aspekta teritorija Opstine Kotor osim mora ne posjeduje velike vodotoke.

Na Sirem prostoru lokacije nalazi se nekoliko malih povrsinskih tokova (koji u susnom periodu
presusuju).

U Dobroti nema stalnih vodotoka, a povremeni tokom letnjeg perioda presuse u kracem ili duzem
periodu, §to zavisi od atmosferskih padavina.

More je od lokacije objekta koji se rekonstruise udaljeno oko 12 m vazdusne linije.

More i njegove karakteristike

Bokokotorski zaliv sa geografskog i1 okeanografskog stanovista predstavlja zatvoren bazen sa
specificnim klimatoloskim, hidroloskim i hidrografskim karakteristikama. To uslovljava velike godisnje,
sezonske, mjesecne i dnevne promjene fizickookeanografskih parametara mora, pa je utvrdivanje
zakonitosti nekih promjena 1 procesa veoma slozeno.

Unutrasnji dio zaliva od tjesnaca Verige (Risanski i Kotorski zaliv) je odlukom Komiteta za svijetske
bastine na konferenciji Kairo-Luhor, odrzane 22-26 oktobra 1979. ukljucen u UNESCO-ovu listu
Svjetske prirodne i kulturne bastine.

Ukubna duzina obale zaliva je 105,5 km, a povrsina oko 36 km™

Osnovna batimetrijska karakteristika cijelog zaliva je relativno velika dubina koja se krece izmedu 40 i
45 m u vecem dijelu Zaliva, a najveca je na ulazu u Zaliv i iznosi oko 60 m. Ukupna zapremina vode u
Bokokotorskom zalivu iznosi 2.412.306.300 m”.

Na osnovu godi$nje koli¢ine padavina, veli¢ine slivhog podrucja koji gravitira ovom Zalivu i dotoka
slatke vode putem vrulja, procjenjuje se da je prosjecni godisnji dotok slatke vode oko 15 do 18 m/s, a
krece se od 3 do 200 m*/s. Ovoliki dotok slatke vode spasava Zaliv od procesa pojacane eutrofikacije.
Procjenjuje se da se u u Zaliv godi$nje unese oko 5x10° otpadne vode, §to iznosi oko 0,2% od ukupne
mase vode u Zalivu.

Generalni tok morskih struja u Bokokororskom zalivu u povrsinskom sloju tokom zimskog perioda
ima izlazni smjer. Rezultati analize morskih struja u ljetnjem periodu ukazuju na beznacajan obim
izmjene vodnih masa. Brzine struja su minimalnih vrijednosti na svim dubinama i krecu se u granicama
od 0,01 do 0,05 ¢vorova (0,5 do 2,5 sm/s). Srednja vrijednost brzine struja, koje ukazuju na bruto
transport vodenih masa, krecu se u granicama od 0,1 do 0,30 ¢vorova (5 do 16 cm/s). U jesenjem
periodu, kada jeznacajan dotok slatkih voda prisutna je intezivnija dinamika kretanja voda u
povrsinskom sloju.

Po salinitetu Jadransko more spada u red najslanijih mora na Zemlji. Salinitet Jadranskog mora iznosi
od 38 do 39 °/00, odnosno u proseku 38,30 promila. Salinitet se smanjuje od pucine prema obali.
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Kada je u pitanju Bokokotorski zaliv salinitet mora opada od Hercegnovskog 1 Tivatskog zaliva prema
Risanskom i Kotorskom zalivu. Maksimalne razlike u pojedinim slojevima povremeno iznose skoro do
25 %. Svakako ovolike razlike nijesu stalne ve¢ one zavise od priliva slatke vode u more. Razlike su vece
u povrsinskim slojevima nego u dubljim slojevima.

Morska voda ima plavu boju, a intezitet boje raste sa dubinom mora i salinitetom. Na boju mora utice i
obla¢nost, karakteristike morskog dna, njena gustina, koja je 1.028 kg/ m’, sadrzaja planktona, kao i
velicina ugla pod kojim padaju suncevi zraci. Svi ovi faktori neposredno uticu i na providnost morske
vode koja se u Jadranskom moru kreée od 33 — 40 m 1 koja opada prema obali i u obalnom pojasu
1znosi oko 5 m.

2.5. Klimatske karakteristike sa odgovaraju¢im meteoroloskim pokazateljima

Klimatske karakteristike se najcesce definisu preko prostornih i vremenskih varijacija, strujanja,
temperature i vlaznosti, kao i inteziteta zracenja.

Klimatske karakteristike podruc¢ja Kotora determinisu geografski polozaj, reljef, blizina mora, tlo, biljni
pokrivac i ljudska aktivnost. Klima Kotora ima sve odlike mediteranske klime sa blagim 1 kisnim
zimama 1 toplim i relativno susnim ljetima. Za klimatske prilike ovog kraja, pored uticaja mora, od
posebnog je znacaja 1 brdsko-planinsko zalede, $to se odrazava prije svega na temperaturu, padavine i

V]CtI'OVC.

Analiza klimatskih elemenata (temperature, vazduha i padavina) data je na osnovu Informaciji o stanju
zivotne sredine u opstini Kotor, koju je uradio Sekretarijat za zastitu prirode i kulturne bastine Opstine
Kotor 2008. godine (radi se o prosjecnim podacima za vise godina).

Prema navedenoj Informaciji srednja mjesecna temperatura vazduha za duzi vremenski period (1977-
2005. godina) se kretala od 7,8 °C u januaru do 24,7 °C u julu, dok je srednja godisnja temperatura
vazduha za isti period iznosila 15,6 °C (tabela 1).

Tabela 1. Srednja mjesecna temperatura vazduha za period 1977-2005. godina (°C)

God

jan | feb | mar | apr | maj | jun | jul | avg | sep | okt | nov | dec sum

stv | 7.8 | 84 [ 10,0 [ 133 [ 17,9 | 21,8 | 24, | 24, | 20,6 [165 | 121 | 90 | 15,6
max | 97 | 10,8 | 13,4 | 150 [ 20,7 | 26,2 | 27, | 27, | 235 [ 182 | 141 | 11, | 27,3
min | 57 | 60 | 69 [ 103 [ 151 196 | 22, [ 22, [ 178 [141| 93 | 57 | 5,7

std | 1,10 [ 1,40 [ 149 [ 0,97 [ 154 | 1,52 | 1,0 [ 15 [ 148 100|127 | 1.3 | 0,56

Prosjecan broj tropskih dana sa temperaturom t > 30 C je 16 u avgustu, a 42 u toku godine. Prosjecan
broj dana sa mrazom sa temperaturom t < 0 ‘C je 1 u januaru, a 5 u toku godine. Najveéi broj tmurnih
dana (srednja dnevna oblacnost > 8/10) je u decembru i iznosi 12, a najmanji u julu 1. U julu je najveci
broj vedrih dana (srednja dnevna oblacnost < 2/10) 18, a najmanji u februaru i decembru 1.

Visoke ljetnje temperature su posledica prisustva golih krec¢njackih stijena koje se zagrejavaju, dok
visoko zalede $titi podrucje od hladnog vazduha.

Najvise oblacnih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu, dok je ucesce vedrih dana suprotno
obla¢nosti. Broj vedrih dana iznosi 76,9 ili 21 %, a oblac¢nih 117 ili 32 %.

Ovo podrudje ima minimum padavina tokom ljetnjeg perioda i maksimum tokom hladnog perioda
godine. Susni periodi su veoma cesti, u toku ljeta. U tabeli 2 date su prosje¢ne mjesecne sume padavina
1 standardna devijacija u Kotoru za period 1977 - 2005. godina.

Tabela 2. Prosjecne mjesecne sume padavina i standardna devijacija za period 1977- 2005. godina (1/m?)
God

sum

jan | feb [ mar | apr | maj | jun | jul | avg | sep | oct | nov | dec

srv | 175, | 168.| 149. | 142. | 117. | 72.0 | 37.4 | 85.1 | 144. | 161. | 242.3 | 220.6 | 1744.
mak | 409. | 463. | 323. | 344. | 289. | 159. | 123. | 291. | 420. | 350. | 506.9 | 423.6 | 506.9
min | 0.8 52 | 138 | 23 | 11.0 [ 136 | 02 | 1.4 | 7.0 | 104 | 63.1 | 323 0.2

std | 116. | 103.| 85.7 | 76.3 | 75.0 | 45.1 | 355 | 85.2 | 107. | 88.9 | 104.9 | 98.0 | 322.1
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Najvise padavine su u jesenjim 1 zimskim mjesecima, dok su ljetnji mjeseci najsuvlji. Koli¢ina padavina
se smanjuje prema jugoistoku teritorije opstine.
Snijeg je rijetka pojava na ovom podrucju.

Polozaj zaliva i konfiguracija terena uslovljavaju dominantne pravce vjetrova koji se razlikuju od onih
na drugim podrucjima Crnogorskog primorja. Najcesée vrijeme je bez vjetra u ukupnom iznosu od 36
%. Od vjetrova najceséi je jugoistocni sa uc¢es¢em od 14 %, dok se istocni i sjeverozapadni pojavljuju sa
11 % ucestalosti. Najredi vjetrovi su sjeverni, ali su najsnazniji sa brzinom do 20 m/s.

U periodu od polovine maja do kraja prve dekade oktobra temperatura mora dostizu vrijednost iznad
18° C, sto omogucava kupalisnu sezonu u trajanju od ¢ak 144 dana.

2.6. Podaci o relevantnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativnm kapacitetu
prirodnih resursa

Prostor u kome se nalazi lokacija objekta pripada Bokokotorskom zalivu, koji sa geografskog i
okeanografskog stanovista predstavlja zatvoren bazen sa specificnim klimatoloskim, hidroloskim i
hidrografskim karakteristikama.

Unutrasnji dio zaliva od tjesnaca Verige (Risanski i Kotorski zaliv) je odlukom Komiteta za svjetske
bastine na konferenciji Kairo-Luhor, odrzane 22-26 oktobra 1979. ukljucen u UNESCO-ovu listu
Svjetske prirodne i kulturne bastine.

Ukubna duzina obale zaliva je 105,5 km, a povr$ina oko 36 km®

Osnovna batimetrijska karakteristika cijelog zaliva je relativno velika dubina koja se krece izmedu 40 i
45 m u veéem dijelu Zaliva. Ukupna zapremina vode u Bokokotorskom zalivu iznosi 2.412.306.300 m’.

Na osnovu godis$nje kolic¢ine padavina, velicine slivnog podrucja koji gravitira ovom Zalivu i dotoka
slatke vode putem vrulja, procjenjuje se da je prosjecni godisnji dotok slatke vode oko 15 do 18 m/s, a
kreée se od 3 do 200 m’/s. Ovoliki dotok slatke vode spasava Zaliv od procesa pojacane eutrofikacije.
Procjenjuje se da se u u Zaliv godi$nje unese oko 5x10° otpadne vode, §to iznosi oko 0,2% od ukupne
mase vode u Zalivu.

2.7. Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Imajuéi u vidu karakteristike lokacije i njenog Sireg okruzenja moze se konstatovati da posmatrani
prostor posjeduje odredene apsorpcione kapacitete prirodne sredine, 1 ako se u $irem okruzenju lokacije
desavaju odredene promjene koje su posledica ljudskih aktivnosti, a koje obuhvataju izgradnju objekata
razlic¢ite namjene.

Boka Kotorska je jedinstven zaliv Mediterana — izuzetan kulturni pejzaz koji ¢ini harmonicna
povezanost prirodnih fenomena i graditeljskog nasljeda. Izuzetno povoljni i specificni prirodni i
klimatski uslovi Zaliva bili su presudni za nastanjivanje ovog podrucja jos od najranijih vremena i
izgradnju gradova i naselja na svojstven nacin, ¢ime je doslo do jedinstvenog sklada tvorevina prirode i
ljudskog stvaralastva.

Podrucje grada Kotora je poznato po bogatom kulturnom nasljedu koje cini veliki broj zasticenih
kulturno istoriskih spomenika, a najznacajniji je Stari grad Kotor. Svi pojedinacni spomenici kulture
unutar urbanog jezgra predstavljaju sastavni dio graditeljske cjeline Starog grada Kotora, koji posjeduje
izuzetnu graditeljsku, istorijsku, kulturnu i umjetni¢ku vrijednost, 1 kao takav je razvrstan u spomenik

kulture I kategorije.

Sa druge strane podrucje Bokokotorakog zaliva u kome se nalazi lokacija objekta pripada
Mediteranskom biogeografskom regionu, prepoznatljivom po blagoj, toploj mediteranskoj klimi.
Povoljne klimatske prilike su uslovile nastanak i razvoj veoma zanimljivog biljnog i zivotinjskog svijeta.
Veoma bujna i raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog kraja, ¢ini svojevrstan spoj autohtonih i
alohtonih vrsta i predstavlja gradivni dio pejzazno - ambijentalnih vrijednosti ovog dijela
Bokokotorskog zaliva.
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Ovakve, specificne prilike uslovile su razvoj specificne termofilne zimzelene vegetacije - makije koja se
tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima.

Prisustvo listopadnih elemenata ukazuje i na djelovanje planinske klime tj. hladnih vjetrova, prije svega
bure u zimskim mjesecima.

Raznovrsnost biljnog svijeta podrucja ne bi bila potpuna bez pominjanja parkovskog i bastenskog
ukrasnog bilja. Specificnost klime i prostora uslovila je bujanje mnogih dekorativnih, introdukovanih
vrsta. Magnolije, palme, cikasi, mimoze, kamelije 1 mnoge druge egzoticne vrste ¢ine nezaobilazne
elemente u portretisanju Bokokotorske rivijere.

2.8. Opis flore i faune'
Flora i vegetacija

Podrucje Boke Kotorske nalazi se na prelazu izmedu zone eumediteranske zimzelene vegetacije i zone
termofilne submediteranske listopadne vegetacije. Takav polozaj, kao 1 veoma raznorodni fiziografski
uslovi, doprinijeli su da se na ovom, relativno malom prostoru, razvije veci broj biljnih zajednica, kao i
raznolike rijetke floristicke vrste, medu kojima su najznacajnije fitocenoza lovora (Laurus nobilis), tijetko
prirodna stanista oleandera (Nerium oleander) 1 fitocenoza bora munike (Pinus lenceodernis). Ove zajednice
su danas zastupljene u svojim degradacionim oblicima.

Na Mediteranu, klimatogena (zonalna) vegetacija prvog pojasa, od obale mora do oko 300-350 mnv
predstavljena je vijecnozelenim tvrdolisnim $umama. Veoma je malo lokaliteta sa ovakvim tipom
vegetacije, koji je danas zamjenjen degradacionim stadijumima - prvim degradacionim stadijumom
makijom, ili narednim u vidu garige ili pasnjackih kamenjara.

U najvecem dijelu crnogorskog primorija makija je predstavljena biljnom zajednicom ¢iji su edifikatori
crni jasen (Fraxinus ormus), hrast cenika (Quercus ilex) 1 mirta (Myrtus communis). U makiji dominira Zbunje,
dok se drvece rede blijezi. Zanimljiv azonalni tip Sumske vegetacije u Boki Kotorskoj su Sume kestena
(Stoliv, Lepetane, predio iznad Tivta, Kostanjica izmedu Morinja i Kamenara, Savina) koje pripadaju
zajednici Lanro-Castanetum sativae. Na sjevernim ekspozicijama se termofilne listopadne sume i sSikare
spustaju sve do obale mora, dok se na juznim ekspozicijama nalaze iznad vje¢nozelene tvrdolisne
vegetacije. Termofilne listopadne Sume predstavljene su velikim brojem biljnih zajednica, pri ¢emu
najsiru distribuciju imaju one u kojima je bjelograbi¢ (Carpinus orientalis) edifikator ili vazan konstituent.
Siroku distribuciju ima asocijacija ¢iji su edifikatori kostrika i bjelograbi¢ (Rusco-Carpinetum orientalis) i
njeni degradacioni stadijumi. U tipi¢nom obliku ove asocijacije spratovnost je dobro izrazena, pri cemu
su u spratu drve¢a dominantne vrste: bjelograbi¢ (Carpinus orientalis), hrast medunac (Quercus pubescens),
crni jasen (Fraxinus ornus). Najéesée vrste u spratu zbunja su: bjelograbi¢ (Canpinus orientalis), zelenika
(Phyllirea media), mirta (Myrtus communis), glog (Crataegus monogyna), javori (Acer monspessulanum, Acer
campestre). U spratu zeljastih biljaka javljaju se: tetivka (Swilax aspera), brsljen (Hedera helix), gavez
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(Symphytum tuberosum), pavit (Clematis vitalba) 1 ostale. U mediteranskoj zoni asocijacija je predstavljena
subasocijacijom u kojoj je diferencijalna vrsta mirta (Rusco — Carpinetum orientalis subas. myrtetosum) 1 sprat
drveca je slabo razvijen. Iznad pojasa bjelograbica, na juznim padinama primorskih Dinarida (Orjen,
Lovéen), nastavlja se pojas crnog graba (Ostrya carpinifolia), u kome se javljaju i Sume cera (Quercus cerris) i
hrasta badnjaka (Quercus trojana). Prisutan je i veliki broj tipova vegetacije koji su nastali degradaciom
$ume 1 daljom degradacijom makije. To su garige razlicite fitocenoloske pripadnosti, livade (nastale
kréenjem Sume), pasnjacki kamenjari predstavljeni velikim brojem biljnih zajednica. U garigi dominira
zbunje (obi¢no do 1 m visine), koje je razbacano i nema veliku pokrovnost. Bez obzira na surove
uslove zivota (ljetnja susa, siromasno zemljiste), ovaj tip staniSta odlikuje se velikim floristickim
bogatstvom. Erico-Cystetum cretici, zajednica erike 1 busine, je asocijacija garige koja ima Siroku
distribuciju na Crnogorskom primoriju. U njoj dominiraju zbunovi: erika (Erica arborea), busina (Cistus
creticus ssp. eriocephalus), krkavina (Frangula rupestris), mirta (Myrtus communis), draca (Paliurus spina christi),
Sipak (Punica granatum), primorska kleka (Juniperus phenicea). Siroku distribuciju u obalnoj zoni ima i
asocijacija garige u kojoj je dominantna vrsta draca (Paliuretum adriaticum) preko koje se zajednica
bjelograbi¢a i kostrike (Rusco-Carpinetum orientalis) posredno nadovezuje na zonu Suma crnike. U
zajednici drace sprat drveca obicno izostaje. Sprat zbunja je najbolje razvijen, na nekim mjestima ima
pokrovnost i do 90 %. U spratu zbunja su dominantne vrste: draca (Palinrus spina christi), zokva (Spartium
Junceum) 1 glog (Crataegus monogyna). Krajnji stepen degradacije termofilnih mediteranskih 1
submediteranskih Suma su zajednice suvih travnjaka i kamenjarskih pasnjaka. Ovaj tip vegetacije
obuhvata razlicite travnate biotope, ali sve ih odlikuje mala koli¢ina vodenog taloga i nutritijenata.
Najbolje sastojine ovog tipa habitata u obalnoj zoni razvijene su izmedu Budve 1 Tivta, na Lustici i
Vrmecu. Izvor: Nacrt Plana upravljanja obalnim podrucjem Bokokotorskog zaliva, PAP/RAC 2024.

Lokacija za izgradnju predmetnog objekta nalazi se izmedu magistralnog puta M27 Kotor - Risan i
morske obale, u urbanom dijelu naselja Dobrota. Ista se nalazi u blizini obalnog pojasa, okruzena je
izgradenim objektima, dok se u neposrednoj blizini nalazi SetaliSte i pristan za plovila. Predmetna
lokacija predstavlja zapustenu dvorisnu povrsinu, na kojoj se nalazi objekat predviden za uklanjanje.
Dvoriste ovog objekta godinama nije bilo odrzavano, sto je dovelo do nekontrolisanog rasta vegetacije i
formiranja gustog zbunja, lijana i samoniklih trava, ¢ime je prostor izgubio svoju funkcionalnost i
estetsku vrednost. Dominantne biljne vrste na ovoj povitsini zastupljene su u formi visokog zbunja
poput: Nerium oleander, Wisteria sp., Ficus carica, Punica granatum, Robinia psendoacacia koja se prosirila duz
cele parcele. Osim toga, prisutne su i razlicite vrste lijana: Hedera helih, Tamuus communis, Smilax aspera,
Passiflora caerule, trava: Brachypodium retusum, Dactylis glomerata subsp hispanica , Lolium perenne, Agrostis
stolonifera, Malva sylvestris, Sanguisorba minor, Capsella bursa pastoris, Tordylinm apulum i dr.

Na predmetnoj lokaciji nisu registrovane endemicne, rijetke, ugrozene ili zasticene vrste biljaka shodno
Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG”, br. 76/006).

Fauna

Podaci o fauni Boke Kotorske su nepotpuni i ne postoje uopste za sve taksonomske grupe. Od
krupnijhih sisara prisutni su: zec (Lepus europaeus), lisica (I ulpes vulpes), sakal (Canis anreus), divlja svinja
(Sus scrofa), kuna bjelica (Martes foina), lasica (Mustela nivalis), tvor (Mustela putorins), znatno rjede divlja
macka (Felis silvestris), voluharice (vrste rodova Arvicola, Microtus), misevi (Apodemus sp., Mus sp.), rovcice
(Crocidura sp., Neomys sp.), slijept miSevi (Chiroptera) kojt su zakonom zasti¢ene vrste u nasoj zemlji.

Izvor: (Izvjestaj o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu—Prostorno urbanisticki plan Opstine
Kotor Podgorica, maj 2020.godine).

Desk studijom za ptice iz oblasti bivseg Arsenala i Tivta je primjenom medunarodnih kriterijuma datih
u konvenciji iz Berna (KKonvencija o zastiti evropskog zivotinjskog svijeta 1 prirodnih stanista, Bern
1979) i Direktive EU o divljim pticama (79/409 EEC, 91/244/EEC, 94/24 EC & 94/C241/08) i u
okviru EMERALD14 projekta u Crnoj Gori, potvrdeno prisustvo slede¢ih medunarodno vaznih vrsta
ptica u odgovaraju¢im predjelima Boke Kotorske:

Solila u Tivtu: Accipiter brevipes, Alcedo atthis, Calonectris diomedea, Caprimulgus enrgpaeus, Chlidonias hybridus,
Ciconia nigra, Circaetus gallicus, Circus aeruginosus, Egretta alba, Egretta garyetta, Falco columbarius, Falco eleonorae,
Ficedula albicollis, Gavia arctica, Gavia stellata, Grus grus, Himantopus himantopus, Hippolais olivetornm, Lanins
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collurio, Lanius minor, Larus genei, Mergus albellus, Pernis apivorus, Phalacrocorax pygmens, Philomachus pugnax,
Phoenicopterus  ruber, Platalea lencorodia, Pluvialis apricaria, Recurvirostra avosetta, Sterna  hirundo, Sterna
sandyicensis;

Zaliv Kotor—Risan: Aleedo atthis, Larus genei, Phalacrocorax pygmen;

Platamuni: Falo eleonorae, Gavia arctica, Gavia immer, Gavia stellata, Larus genei, Larus melanocephalus,
Phalacrocorax: aristotelis desmarestii, Phalacrocorax pygmen;

Planina Orjen: Bubo bubo, Caprimulgus europaens, Circaetus gallicus, Dryocopus martius, Falco columbarius, Falco
peregrinus, Ficedula albicollis, Ficedula parva, Lanins collurio, Lanius minor, Lullula arborea, Picus canns;

Planina Lovcen: Accipiter brevipes, Aquila chrysaetos, Asio flammens, Bubo bubo,Circaetus gallicus, Dendrocopos
medius, Dendrocopos syriacus, Falco biarmicus, Falco peregrinus, Ficedula albicollis, Ficedula parva, Lanius collurio,
Lanius minor, Pernis apivorus, Picus canus.

Pticje vrste identifikovane u okviru kopnenog dijela:_ _Accipiter brevipes - kratkoprsti kobac, Accipiter nisus -
kobac, Accipiter gentilis - jastreb, Buteo buteo - misar, Falco tinnunculus - vietruska, Falco columbarius - mali
soko, Falco subbuteo - lastavicar, Falco peregrinus - sivi soko, Columba livia - divlji golub, Streptopelia decaocto -
gugutka, Otus scops - Cuk, Tachymarptis melba - bijela ciopa, Apus apus - crna ciopa, Apus pallidus - siva
ciopa, Upupa epops — pupavac, Dendrocopos syriacus - seoski detli¢ , Galerida cristata -Cubasta Seva, Alanda
arvensis- poljska Seva, Hirundo rustica - seoska lasta, Dijelichon urbica - gradska lasta, Motacilla alba - bijela
pliska, Troglodytes troglodytes - cariC, Turdus merunla - obi¢ni kos, Passer domjesticus - vrabac pokucar, Sturmus
vulgaris - ¢vorak, Pica pica - svraka, Pyroccorax gracullus - zutokljuna galica, Corvus monedula - cavka, Corvus
cornix - vrana, Corvus corax - gavran, Carduelis carduelis - $tiglic 1 dr.

Od gmizavaca u Sirem dijelu zaleda Boke Kotorske prisutne su: Sumska kornjaca (Testudo hermanni),
poskok (Iipera ammodytes), primorski smuk (Hierophis gemonensis), prugasti smuk (Elaphe quatnorelineata),
zidni guster (Podarcis muralis), kraski guster (Podarcis melisellensis), blavor (Ophisanrus apodus), balkanski
zelembaé (Lacerta trilineata) i dr. Od vodozemaca: grcki mrmoljak (Lissotriton greacus), obicna krastaca
(Bufo bufo) ), zutotrbi muka¢ (Bombina variegata), velika zelena zaba (Pelophylax ridibundus), koje se najcesée
mogu sresti na vlaznijim lokalitetima, npr. uz potoke. Na ovom podrucju prisutne su mnoge vrste
beski¢menjaka, insekti su najbrojni (Coleoptera, Heteroptera, Diptera, Lepidoptera).

Predmetna lokacija se nalazi u urbanom dijelu naselja Dobrota. Ista se nalazi u blizini obalnog pojasa i
okruzena je izgradenim objektima, dok se u neposrednoj blizini nalazi Setaliste i pristan za plovila. Na
njoj nisu evidentirane vrste zivotinja koje se mogu svrstati u “stalne” stanovnike, za koje je potrebno
razmatrati uticaje prilikom izgradnje hotela. Prema sadasnjem izgledu lokacije evidentno je da
predstavnici faune najvjerovatnije samo privremeno borave ovdje. U pitanju su ptice (poput vrabca,
kosa, goluba, lasta), glodari (miSevi), gmizavci (gusteri), a od beski¢cmenjaka za ocekivati je da
dominiraju insekti (Coleoptera, Heteroptera, Diptera, Lepidoptera, Aranea, Acari).

Na predmetnoj lokaciji nisu registrovane endemicne, rijetke, ugrozene ili zastiCene vrste zivotinja
shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG”, br.
76/00).

Morski biodiverzitet

Morska stanista

S obzirom na dubine ¢itav Bokokotorski zaliv pripada obalnom ili litoralnom sistemu. Podrucje litorala
predstavlja ne samo troficki najproduktivniju ve¢ i raznovrsnoséu vrsta najbogatiju zonu mora. S
obzirom na rasprostranjenost stani$ta najveca povrsina zaliva je pokrivena staniStem obalnih terigenih
muljeva dok biocenoza muljevitog detritusnog dna i zamuljanih pijeskova pokriva samo male djelove
zaliva. Biocenozu obalnih terigenih muljeva karakteriSe veliki broj vrsta, tj. kvalitet dominira nad
kvantitetom. Ukupna biomasa se smanjuje postepeno prema izlazu iz Zaliva. Zajednice sciofilnih algi su
Siroko rasprostranjene u unutrasnjem dijelu zaliva i zbog kompleksnosti geomorfologije morskog dna
ove zajednice najcesée se javljaju mozaicno, u kombinaciji sa ostalim zajednicama. Koraligena stanista
zauzimaju oko 0,14% povrsine dna i jako su vazna sa aspekta zastite. Ovaj vazan tip stanista prisutan je
na 6 lokacija (Strp, Perast, oko zapadnog dijela Perasta, oko ostrva Sveti Porde i Gospa od Skrpjela,
Drazin vrt i Verige). Druge manje koraligene asocijacije nalaze se u centralnom i sjevernom dijelu
Kotorsko-risanskog zaliva. Kada su u pitanju stanista livade morskih trava, posebno se izdvaja lokacija
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Dobrota, a znacajna povrsina nalazi se i na lokacijama u Hercegnovskom zalivu, u Igalu - Nijivice i
Mamuli - Lustica.

Pored znacajnih stanisnih tipova evidentno je i znacajno prisustvo zasti¢enih vrsta shodno nacionalnim
1 medunarodnim pravnim okvirom, kao sto su neke rijetke vrste algi, mekusaca, rakova, ehinodermata i
riba. Kao vrijedne lokacije s ve¢im brojem znacajnih vrsta, mogu se izdvojiti Platamuni (na spoljnoj
obali mora), Sveti Dorde, Verige, ali i lokacije oko ostrva Gospa od Sv»krpjela, Sopot, Drazin Vrt i Strp.
Istrazivanjem diverziteta ihtioplanktona u Bokokotorskom zalivu potvrdeno je prisustvo velikog broja
jaja i larvi pelagi¢nih i demerzalnih vrsta riba, od kojih najvedi procenat pripada ekonomski znacajnim
vrstama. Nadeno je da se u zalivu mrijesti 38 razlicitih vrsta riba (28 rodova 1 18 familija), dok je analiza
diverziteta pokazala znacajan stepen raznolikosti na pojedinim pozicijama na kojima je izrazeno
strujanje vode (Kumborski tjesnac i Verige). Izvor: Nacrt Plana upravljanja obalnim podrucjem
Bokokotorskog zaliva, PAP/RAC 2024.

Morska stanista u akvatoriju Boke prikazana su na slici 8.

KARTA MORSKIH STANISTA
= = = Drzavne granice

--=- Kopnena granica Boke

Morska stanita (EUNIS)

Bl MA1.51 Supralitoraine stijene

B MA3 51 Supralitoralni grubi sedimenti
MAS 52 Mediolitoralni pijesci
MAG.52 Mediolitoralni mulj

Bl MB1.51 Infralitoralne stijene
sa dominirajuéim algama

Bl MB1.56 Koraligena biocenoza

MB2.53 Grebeni Cladocora caespitosa

I MB2.54 Livade Posidonia cceanica
MB83.52 Infralitoralni grubi sediment
pod uticajem struja dna
M85.52 Fine razvrstani sitni pjesak
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MC86.51 Obalni terigenl muljevi
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Karakteristike morskih zajednica

Zbog specificnosti Bokokotorskog zaliva zastupljenost vrsta i njihova brojnost su karakteristicni bas za
ovo podrudje. Razlikujemo dva zivotna podrucja: vodeni stub i morsko dno. U vodenom stubu ili
pelagijalu zive organizmi koji ili slobodno plivaju ili su noSeni vodenim strujama a nemaju kontakt sa
morskim dnom (planktonske zajednice), dok na samom dnu Zive bentosni organizmi koji su usko
povezani sa morskim dnom tokom zivotnog ciklusa.

Fitoplanktonske zajednice

Sastav i brojnost fitoplanktona u Zalivu je pod uticajem varijacija u faktorima kao $to su salinitet,
temperatura, svjetlost (pod uticajem zamucenosti) 1 hranljive materije. Vrijednosti brojnosti
fitoplanktona u zalivu dostizu do 107 éelija/1. Dijatomeje su uglavnom dominantna grupa tokom cijele
godine, dok su dinoflagelati rjedi, ali vise su prisutni u ljetnjim periodima. Dostupni podaci pokazuju
visoku ucestalost eutrofnih vrsta, tipicnih za podruc¢ja bogata hranljivim materijama. Zabiljezene su i
neke toksicne vrste dinoflagelata, ali u manjoj zastupljenosti. Priliv nutrijenata u prolje¢e i jesen
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predstavlja glavni razlog za povecanje koncentracije hlorofila a 1 brojnosti fitoplanktona: u periodu
mart-april 1 septembar-decembar, Kotorski zaliv postaje hipereutrofican. Maksimalna srednja brojnost
dijatomeja zabiljezena je u unutrasnjem dijelu Zaliva odnosno u Kotorskom zalivu, a minimalna u
spoljasnjem dijelu Zaliva odnosno u Hercegnovskom zalivu, jer je on pod jakim uticajem otvorenih
voda. Najveca srednja brojnost dinoflagelata takode je zabiljezena na lokalitetima u Kotorskom zalivu.
Maksimalne vrijednosti brojnosti dinoflagelata su izmjerene tokom ljetnjth mjeseci. Postoje 1 ostale
grupe fitoplanktona (silikoflagelati, kokolitoforide i euglenofite) cija maksimalna srednja brojnost je
izmjerena u Kotorskom zalivu.

Zooplanktonske zajednice

Gustina zooplanktonske zajednice u Bokokotorskom zalivu je pod znatnim uticajem brzih promjena u
hidrografiji i produkciji u ovom zatvorenom i eutrofnom podrucju. Te promjene se najvise ogledaju na
sastav 1 brojnost mikrozooplanktona, od kojih su najbrojnije vrste nelorikatne cilijate, koje imaju
najvecu brojnost na povtsini zbog uticaja sloja slatke vode. Raznovrsnost vrsta tintinida je znacajno
visoka (iako im je ukupna brojnost relativno niska) - u Boki su zabiljezene dvadeset i tri vrste.
Najbrojnija grupa mezozooplanktona su kopepodi. U toj kategoriji dominiraju male ciklopoidne vrste
(Oncaea poput ciklopoida i Oithona nana). Visoka zastupljenost kladocera Penilia avirostris tokom ljeta je u
skladu sa eutrofnim statusom podrudja, i to su vrijednosti koje su medu najvisim zabiljezenim za Jadran.
Male vrste kopepoda dominiraju, dok unesena vrsta Muggiaea atlantica preovladuje nad autohtonom
vrstom M. kochi, posebno u unutrasnjem dijelu Zaliva. Zabiljezene su promjene u sastavu i obilju
hidromeduzanske faune; zabiljezena je prva masovna pojava ktenofore Bolingpsis vitrea u Sredozemnom
moru kao i Cesta 1 brojnija prisustva ranije rijetkih shifozojskih vrsta.

Sto se tice zooplanktona, produktivniji je lokalitet u unutra$njem dijelu Bokokotorskog zaliva (IBM -
Dobrota), a zatim, u zavisnosti od vremenskih uslova, padavina i aktivnosti rijeka koje su glavni izvor
nutrijenta, vise vrijednosti se biljeze u Risnu (zbog uticaja Sopota), odnosno Igalu (zbog male dubine i
uticaja rijeke Sutorina). Jasan je trend opadanja u sekundarnoj produkciji iduéi od lokaliteta IBM ka
lokalitetu Mamula, sa izuzetkom lokaliteta Sv. Nedjelja i Igalo u pojedinim mjesecima. U okviru grupe
zooplaktona posebna paznja se obraca grupi hidromeduza koje ponekad zbog povecane brojnosti
mogu da skrenu paznju kupaca tokom ljetnjih mjeseci. Uopsteno govoredi zabiljezena je niska brojnost
hidromeduza, izuzev izrazite brojnosti vrste Obelia spp. (341 po m3) u Tivatskom zalivu tokom
decembra 2009, sto se poklapa sa visokom koncentracijom hlorofila a u tom periodu. Ovako velika
brojnost vrste Obelia do sada nije bila zabiljezena u Jadranskom ekosistemu. Jo$ jedna potvrda
antropogenog pritiska je i cvjetanje zelatinozne vrste Bolingpsis vitrea (ktenofora) u Kotorskom zalivu
koje je registrovano u proljec¢e 2009.

Istrazivanje sastava i brojnosti ihtioplanktona u Zalivu je pokazalo prisustvo znacajnog broja pelagi¢nih
vrsta koje se mrijeste unutar zaliva. Dominiraju pojedine vrste kao $to su inéun (Engraulis encrasicolus),
knez (Coris julis), Spar (Diplodus annularis), sarag (Diplodus sargus), sardela (Sardina pilchardus) 1 skusa
(Scomber scombrus).

Karakteristike bentosnih stanista

Obala Bokokotorskog zaliva je uglavhom stjenovita i na vecem dijelu prilicno strma tako da se
bentosne zajednice razvijaju uglavnom na ¢vrstim supstratima. Prirodnih pjescanih plaza je zanemaljivo
malo (Herceg Novi). Najrasprostranjeniji stani$ni tip u Bokokotorskom zalivu su obalni terigeni muljevi
1 zauzimaju 74,3% ukupne povrsine morskog dna. Najveci biodiverzitet bentonsnih vrsta u Zalivu
imaju lokacije Sveti Porde i Verige, a visok bentosni biodiverzitet je i oko ostrva Gospa od Skrpiela,
Sopotu, Drazinom Vrtu i Strpu. Istrazivanja novijeg datuma potvrdjuju da su bentosne zajednice u
infralitoralnom dijelu Kotorsko-risanskog zaliva jedinstvene, zbog velike zastupljenosti zajednica na
pomic¢noj podlozi (mekim podlogama) i prisustva koraligene biocenoze kod Drazin vrta i Sopota na
dubini od 12-30 m.

Fitobentos

U Bokokotorskom zalivu pronadeno je 219 vrsta fitobentosa. Biocenoze livada morskih cvjetnica
(Posidonia, Zostera i Cymodocea) dobro su razvijene na pjeS¢ano-muljevitom dnu infralitoralne stepenice.
Uloga morskih cvijetnica u morskom ekosistemu je viSestruka: obogacuju donje slojeve vode
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kiseonikom, povezivuju sediment i stvaranju biocenozu pogodnu za smjestaj, ishranu i razmnozavanje
mnogih biljnih i Zivotinjskih vrsta. Znacajna lokacija morskih cvjetnica u Bokokotorskom zalivu je
Dobrota jer povrsina livada tamo iznosi oko 21 000 m2. Takode, znacajna povrsina nalazi se na
lokacijama u Hercegnovskom zalivu, u Igalu—Njivice 1 kod Mamule. Najtipi¢nija biocenoza morske
cvjetnice na Mediteranu je livada Posidonia oceanica, a 1 u Bokokotorskom zalivu je brojna, uz vrstu
Cymodocea nodesa. Biocenoze obje vrste su znatno brojnje u spoljasnjem dijelu zaliva - u unutrasnjem
dijelu zaliva nalazi se veliki dotok slatke §to ne pogoduje rastu posidonije. Posidonija se prostire do
najvecih dubina na samom ulazu u zaliv (do 27 m), a na malim dubinama (1-10 m), kao $to je slucaj u
zalivu Herceg Novi, veoma jaki talasi mogu dovesti do erozije dna i djelimi¢nih degradacija njenih
livada. Vrste Zostera noltei Hornemann 1 Zostera marina lLinnaeus su znatno manje prisutne na
Crnogorskom primortju.

Zoobentos

Na nivou cijelog Zaliva zabiljezeni su predstavnici svih zoobentosnih grupa morskih organizama.
Najbolje istrazen je unutrasnji dio Zaliva odnosno podrudje Kotorsko-risanskog zaliva gdje je
zabiljezeno prisustvo 124 vrste faune na cvrstoj podlozi, dok su pomicni supstrati bili nastanjeni sa 77
vrsta. Dno Zaliva naseljavaju predstavnici razlicitih grupa zivotinja kao $to su sunderi, koluticavci,
rakovi, mekusci 1 Zarnjaci. Sto se tice ekonomski vaznih vrsta morskih organizama brojni su
predstavnici glavonozaca — sipa (Sepia offwinalis), lignja (Loligo vulgaris), zatim skoljke Nucula nucleus,
Mytilus galloprovincialis, Lithophaga litophaga, Luria lurida, 1 enus verrucosa, Tonna galea, Pecten jacobeans, Ostrea
ednlis.

Koraligena stanista prisutna su u Bokokotorskom zalivu na Sest lokacija (Strp, Perast, oko zapadnog
dijela Perasta, oko ostrva Sveti Dorde i Gospa od Skrpijela, Drazin vrt i Verige), uz druge manje
koraligene asocijacije u centralnom i sjevernom dijelu Kotorsko-risanskog zaliva. Specifi¢nost zaliva
¢ine i izuzetno ekoloski vrijedni lokaliteti Sopot i Drazin vrt na kojima su se razvile koraligene zajednice
u kojima je identifikovano oko 70 bentoskih vrsta medu kojima je veliki broj zasticenih. Na tim
lokacijama su 1 asocijacije posebno rijetkih koraligenih vrsta Savalia savaglia i 1.eptogorgia sarmentosa
prisutne su na Drazinom vrtu i Sopotu. Populacija zlatnog korala Savalia savaglia na ovim lokacijama
pocinje ve¢ na dubinama od 7-8 metara i po brojnosti predstavlja jednu od najznacajnijih populacija na
Mediteranu. Stoga su ovi lokaliteti pod preventivnom zastitom, i na putu su da postanu zasticena
morska podrucja. Od sundera zabiljezeni su Axinella verrucosa, Aplysina aerophoba i Suberites domuncula. Od
korala na dnu Zaliva Cest je Cladocora caespitosa. 1z grupe crva, na mekanoj podlozi dominira Pomatoceros
trigueter i Protula sp, vrsta koja je cesca na ¢vrstoj podlozi koja je predstavljena vecim kamenom ili nekim
¢vrstim otpadom. Dno Zaliva naseljavaju u velikom broju predstavnici Echinodermata Brissopsis hyrifera,
Amphinra chiajei, Marthasterias glacialis, Ophiotrix fragilis, Holothuria tubulosa, Holothuria polii, Holothuria
mammata, Mesothuria intestinalis, Antedon mediterranea, Echinaster sepositus, Ocnus planci, Opbhiotrix fragilis,
Sphaerechinus granularis.

Ihtiofauna, kako je dno Zaliva uglavnom prekriveno debelim naslagama finog mulja, biocenoza
obalnih terigenih muljeva i biocenoza detriticnih dna znacajne su sa ekonomskog stanovista kao
podrucje pridnenog obalnog ribolova. Ova stanista naseljavaju i ribe od ekonomskog znacaja kao sto
su: Spicara smaris, Mullus barbatus, Merluccius merluccius, Pagelus erythrinus, Zeus faber, vrste roda Solea i druge,
zatim predstavnici vaznih vrsta glavonozaca (Sepia, Loligo, Elodone), kao i hrskavicave ribe Selachia.
Istrazivanja novijeg datuma u Kotorsko-Risanskom zalivu su ukazala na prisustvo samo 13 vrsta riba.
Tri dominantne vrste bile su: Boops boops, Chromis chromis i Symphodus ocellatus. Ranije je tokom
proucavanja biodiverziteta Kotorsko-Risanskog zaliva utvrdeno prisustvo 59 ribljih vrsta.

Morski gmizavci, u Jadranskom moru registrovane su 3 vrste morskih kornjaca, s tim da je u vodama
Bokokotorskog zaliva bila prisutna samo vrsta Caretta caretta, zastiCena vrsta.

Morski sisari, u nasem moru zivi 5 vrsta delfina: Delphinus delphis, Tursiops truncatus, Grampus griseus,
Stenella coeruleoalba i Tursiops truncatus, kao 1 1 vrsta kita (Balaenoptera physalus). Zastita delfina obaveza je
drzave u skladu sa brojnim medunarodnim konvencijama (CITES, Bernska Konvencija i Direktive EU
92/43/EEC za ocCuvanje prirodnih stanista, flore i faune), kao i sa domacom legislativom (Rjesenje o
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG”, br. 76/006.).).

S PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

#PAMING 36

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Invazivne vrste, do sada je poznato da je u crnogorskom podmorju konstatovano prisustvo 11
alohtonih vrsta, od kojih su 3 predstavnika flore 1 8 predstavnika faune. Najranije poznata unesena vrsta
je Crassostrea gigas (ostriga) koja je namjerno bila unesena u Bokokotorski zaliv za potreba marikulture.
Druge invazivne vrste su: Womersleyella setacea je invazivna crvena alga koja je u crnogorsko podmortje
registrovana 2003.godine; puz Bursatella leachi; plava kraba Callinectes sapidus; rak Farfantepenaens aztecus, i
druge.

Zasti¢ena prirodna dobra

Na teritoriji Opstine Kotor, najvaznije zasticeno podréje prirode je Kotorsko-Risanski zaliv koji se
prostire na povrsini od 15.000 ha i koji predstavlja Svjetsku prirodnu i kulturnu bastinu (UNESKO
Lista), koja je zasticena Odlukom Skupstine Opstine Kotor iz 1979. godine.

Pored navedenog, u cilju ocuvanja biodiverziteta i unaprjedenja stanja zivotne sredine na podrucju
Opstine Kotor, u toku 2021. godine realizovale su se sledece aktivnosti:
Skupstine Opstine Kotor donijela je Odluku o proglasenju prirodnog dobra: Spomenik prirode
,»Stablo crne topole u Starom gradu,, (,S. list CG”, br. 010/21, od 16. 04. 2021. god.).
Vlada Crne Gore donijela je Odluku o proglasavanju zasticenog podruc¢ja Parka prirode
,Platamuni” (,,SL list CG”, br. 63/21) (u okviru projekta ,,Promovisanje upravljanja zasticenim
podrucjima kroz integrisanu zastitu morskih i priobalnih ekosistema u obalnom podruc¢ju Crne
Gore”, koji se sprovodi u saradnji UNEP i Ministartstva odrzivog razvoja i turizma)
Vlada Crne Gore donijela je Odluku o proglasenju spomenika prirode lokaliteta ,,Sopot™ i ,,Drazin
vrt” (,SL list CG”, br. 95/21).

- U toku 2021. godine, Agencija za zastitu zivotne sredine izradila je ,,Studiju zastite brda Vrmac”,
za koju je na osnovu clana 33 Zakona o zastiti prirode (,,Sl. list CG”, 54/16, 18/19), organizovana
javna rasprava i javni uvid, u cilju pripreme konacnog Predloga i usvajanja Akta o proglasenju
zasti¢enog prirodnog dobra.

Park prirode Vrmac

Kao medunarodno znacajna stanista definisana su ona koja se nalaze na EU Direktivi o stanistima
(Habitat Directive 92/43/EEC).

Na podru¢ju Vimca je zabiljezeno 13 medunarodno znacajnih tipova stanista: 5210 Makija sa
mediteranskim klekama (Juniperus sp.), *5230 Visoki Zbunjaci lovora (Laurus nobilis), 5310 Sikare
lovora (Laurus nobilis), ¥6110 Zeljaste zajednice na krhotinama krec¢njackih i bazofilnih stijena (Alysso-
Sedion albi), *6220 Pseudostepe sa travama i jednogodi$njim biljkama klase Thero-Brachypodietea,
62A0 Istocni submediteranski suvi travnjaci (Scorzoneretalia villosae), 8140 Isto¢nomediteranski sipati,
8210 Karbonatne stijene sa hazmofitskom vegetacijom, ¥*9180 Sume velikih nagiba i klisura (Tilio-
Acerion), 91MO0 Panonsko-balkanske $ume cera i kitnjaka, 9260 Sume pitomog kestena (Castanea
sativa), 9290 Sume ¢empresa (Acero-Cupression), 9540 Mediteranske $ume primorskih borova.

Ono §to treba posebno naglasiti sa ekonomskog, ekoloskog i turistickog aspekta su Sume pitomog
kestena. Kestenove sume u Boki Kotorskoj pripadaju zajednici sa lovorom i njihove sastojine se nalaze
na maloj nadmorskoj visini, od svega desetak metara iznad nivoa mora, pa do najvise 200 m. Razvijaju
se na vlaznijim i od direktnog sunca zaklonjenim padinama eksponiranim prema sjeveru.

2.9. Pregled osnovnih karakteristika predjela

Posmatrano podrucije pripada Boki koja po svojim geomorfoloskim osobinama predstavlja jedinstveno
podrucje na Jadranu. Zbog reprezentativnosti i impresivnosti pejzaza u cjelini, Bokokotorski zaliv se
moze izdvojiti kao jedinstvena pejzazna jedinica. Ovaj prostor se odlikuje izrazitim, jasno uocljivim
strukturnim elementima koji mu daju poseban pejzazni identitet. Specifiéne i raznolike prirodne
vrijednosti (orografske karakteristike, karakteristike autohtone vegetacije) 1 vrijedno graditeljsko
naslijede medusobno se prozimaju i uz obilje detalja, kao §to je egzoticna flora, ¢ine jedinstvenu
harmonic¢nu cjelinu. Atraktivnosti i harmoniji pejzaza doprinose ostrva Ostrvo cvijeca i Sveti Marko, te
Gospa od Skrpjela i Sveti Dorde.
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Specifican identitet ovom kultivisanom pejzazu daju naselja duz same obale sa bogatim graditeljskim
naslijedem: baroknim palatama, skladnim ribarskim kuc¢ama, ostacima srednjevijekovnih kula i zidina,
karakteristicna pristanista na obali - ponte i mandraci.

U priobalnom dijelu, koji se nalazi pod uticajem tipicne mediteranske klime, zastupljena je makija koju
u svakom slucaju treba trajno zastititi u cilju ocuvanja autenticnosti predjela. Uz postojece ruralne
ansamble protkani su maslinjaci i zasadi agruma. Egzoti¢na flora naselja, skladno uklopljena u ambijent,
upotpunjuje pejzazni izraz zaliva koji je jedinstven po estetskom skladu prirodnih vrijednosti i
graditeljskog naslijeda. Zbog svih prirodnih, kulturnih 1 pejzaznih vrijednosti univerzalnog karaktera,
dio Bokokotorskog zaliva (Kotor) upisan je 1979. godine u UNESCO-vu listu svjetske prirodne i
kulturne bastine.

Predmetna lokacija je sastavni dio izgradenog, antropogenog pejzaza.

2.10. Pregled zasticenih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

Podruc¢je Opstine Kotor je poznato po bogatom kulturnom nasljedu koje ¢ini veliki broj zasticenih
kulturno istoriskih spomenika.

Podrucje lokacije pripada Bokokotorskog zaliva koji je stavljeno pod zastitu 1979. godine (,,S1. list
SRCG”, br. 17/79, opstinski propisi), a iste godine podrucje je upisano u UNESCO listu svjetske
prirodne i kulturne bastine.

Na sirem podrucju lokacije nalazi se Stari grad Koror koiji je dio Svjetske bastine UNESCO-a, u kome
se nalazi veliki broj zasti¢enih kulturno-istorijskih objekata.

Gradski bedemi i vrata

Gradske bedeme 1 vrata sacinjavaju: zidovi oko grada, zidovi iznad grada, zidovi oko brda 1 tvrdava
Sveti Ivan na vrhu istoimenog brda. Samo jezgro grada uokviruju gradski bedemi, koji se dalje
nastavljaju na brdo Sveti Ivan i dolaze do njegovog vrha. Bedemi moéne kotorske tvrdave, jedno od
nekoliko ¢uda srednjevijekovne fortifikacione vjestine, predstavljali su jedan od glavnih motiva i razloga
za upis ovog grada na Listu svjetske prirodne i kulturne bastine UNESCO.

Fortifikacioni kompleks tvrdave i bedema Kotora nije nastao odjednom, vec¢ se razvijao postepeno
tokom vjekova, od ilirske gradine (castellum) na vrhu brda Sveti Ivan, do sadasnjeg razvijenog i
rad¢lanjenog oblika, definisanog tokom XVII i XVIII vijeka. Ovaj razvoj bio je uslovljen geografskim
karakteristikama uskog trouglastog prostora izmedu kratkih tokova podmorskog kraskog vrela Gurdic i
rijeke Skudre, na kome se razvijalo srednjeviekovno urbano jezgro i stjenovitog masiva brijega Sveti
Ivan, potpuno odvojenog dubokim klancem od planina u zaledu, koji je odvajkada igrao ulogu zastite,
akropole i citadele.

Ostaci pretpostavljene ilirske gradine ili eventualnog rimskog utvrdenja na vrhu brda Sveti Ivan unisteni
su poznijim pregradnjama, ali ve¢ od IX vijeka nase ere vizantijski izvori jasno razlikuju pojam ,,donji
grad”, odnosno sadasnje urbano jezgro od tvrdave na vrhu brda. Do XIV vijeka pojas bedema je je
obuhvatio i opasao ¢itavo urbano jezgro i brdo Sveti Ivan sa kastelom na vrhu, tako da se u danasnjem
obliku bedemi Kotora jedinstveni primjer odbrambene arhitekture na Sredozemlju. Ukupna duzina svih
zidova premasuje 4 kilometra, debljina im varira od 2 do 16 m, a visina mjestimi¢no dostize do 20 m, uz
maksimalno vjesto koris¢enje prirodnih strmina brda Sveti Ivan, kao i tokova pomenutih rijeka i obala

mora.

Citavo urbano jezgro Kotora bilo je u potpunosti opasano moénim bedemima duz rijeke Skudre i duz
morskih obala do izvora Gurdié, tako da je pristup u grad prakti¢no bio nemogué. Sadasnja Glavna ili
tacnije Morska vrata na zapadnom traktu bedema prema moru u ranije vrijeme su omogucavala pristup
jedino sa mora, iz pristaniSta zvanog Marina, zapravo uskog pojasa obale ispred zapadnog bedema,
buduéi da je sadasnji duZobalni put sa mostovima preko rijeke Skudre i izvora Gurdi¢ izgraden tek u
XIX vijeku.

Pristup u grad s kopna bio je mogu¢ jedino sa sjevera, kroz Sjeverna vrata sa lancanim mostom preko
rijeke Skudre koji je sagraden 1540. godine, ili sa juga kroz Juzna vrata, gdje su ulaz ¢uvale ¢ak tri kapije:
unutrasnja iz XVI vijeka, srednja iz XIII vijeka i spoljasnja sa lancanim mostom preko izvora Gurdic iz
XVIII vijeka
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Najstariji ostaci bedema, mozda oni koji se indirektno pominju u izvorima IX vijeka, oc¢uvani su u
temeljnim partijama sjevero isto¢nog ugla tvrdave. Od bedema iz perioda intezivne izgradnje
fortifikacija tokom XIII 1 XIV vijeka sacuvani su do danas kao vanjsko lice zida samo neki djelovi na
sjeveru, pored rijeke Skudre, i na zapadu pored mora. Pocetkom XV vijeka ovi bedemi su ojacani
gradenjm novog zida sa skrapom ispred starijih zidova.

U XV vijeku, uslijed sve vece opasnosti od turskih napada, kao zastita Juznih vrata sagraden je veliki
okrugli bastion Gurdi¢, kasnije 1 sam pregradivan i ojac¢avan. Tokom XVI i XVII vijeka takode su
pojacani i dogradivani bedemi na zapadnom sektoru, sa dva manja bastiona Valier i Korner. Posebno su
pocetkom XVI vijeka pojac¢ani bedemi na sjeveru, sa bastionima Riva i Bemo sa obje strane Sjevernih
vrata, te du? rijeke Skudre do velikog baloarda zvanog Citadela sa okruglom kulom Kampana na sanom
sjeverozapadnom uglu kotorske tvrdave.

Na istoku i jugu bedemi se penju uz strme litice brda "Sveti Ivan" do vrha gdje je na polozaju
pretpostavljene ilitske "gradine" bila izgradena snazna samostalna tvrdava Kastel. Na isto¢nom sektoru
bedema interesantan je kompleks takozvane Male tvrdave sa kulom Kontarini iz XV vijeka, gradenom
da brani mala ispadna vrata prema selu Spiljari i pjesackom putu za unutrasnjost, nekada jedinom
vezom Crne Gore sa morem na ovom podrucju. Na juznom sektoru su u najvecoj mjeri koristene
prirodne strmine brda "Sveti Ivan" koje su nepristupacne.

Ovi bedemi su gradeni, pregradivani, prosirivani ili pojacavani sukcesivno u dugom rasponu od XII do
XVIII vijeka, ali su odredene pregradnje vrsene i u XIX vijekuu u vrijeme austrougarske okupacije, pa
cak 1 tokom II svjetskog rata. Izvori sa pocetka XVI vijeka navode da na bedemu ima ukupno 1200
odnosno po drugima, 830 zubaca za zaklon ljudstva.

Kako je ve¢ receno Grad ima troje vrata: vrata od mora - Glavna gradska vrata, vrata od Gurdi¢a —
Juzna vrata i vrata od rijeke - Sjeverna vrata.

- Vrata od mora, su glavna gradska vrata, ispred kojeih se nalaze dva topa, cuvari glavnih gradskih
vrata. Preko gradskog Setalista, ova vrata izvode pravo na pristanisste i na brodove 1 spajaju ih sa starim
gradom.

- Vrata od Gurdica, ova vrata su nekada bila najznacajnija od svo troje jer su izvodila na puteve za
Budvu i Cetinje 1 bila su utvrdena sa tri pojasa kapija. Od kopna ih je odvajao pokretni most. Za rijeku
Gurdi¢ se kaze da je rijeka bez korita, jer u kisnim danima ona prakticno kljuca iz pecinskog grotla i
morsku vodu, koja tu zalazi kao u zaliv, vraca nazad. U vrijeme susnih dana, pak, rijeka Gurdi¢ nestaje i
njeno korito ispunjava slana voda.

- Vrata od rijeke, su izradena u renesansnom stilu a predstavljaju simbol pobjede Kotora nad
flotom turskog admirala Hajrudina Barbarose iz 1539. goidne. Inad vrata stoji ploca na kojoj je
uklesano da je te godine Barbarosa opsjedao grad sa 200 brodova i 30.000 ljudji, ali da nije uspio da ga
OSVOji.

Unutar gradskih zidina

Kada se prode kroz glavna gradska vrata dolazi se pravo na glavni gradski trg ,, 172 od orugja”, koji je
kako nekad tako 1 danas, bio i ostao glavno mjesto okupljanja. Tu su se odrzavali razni skupvi i bio je
zborno mjesto mjestana.

Tacno preko puta glavnih gradskih vrata nalazi se gradski toranj koji potice sa pocetka XVII vijeka sa
stubom srama ispred njega. Toranj ima prizemlje, dva sprata i otvorenu lodu gdje je smjesten satni
mehanizam. Vidljive su dvije fasade, juzna i1 zapadna. Na zapadnoj fasadi, okrenutoj prema glavnim
gradskim vratima bilo je uklesano vise natpisa, koji su stradali u raznim zemljotresima a neki su osteceni
jos u vrijeme mletacke uprave kako bi se sprijecio kult licnosti (jer su se natpisi sadrzali pohvalne
tekstove 1 sentence na racun mletackih providura). Do danas su sa¢uvane samo dvije kamene ploce.
(Spomenici kulture Crne Gore: 204)

Jugozapadno od tornja nalazi se Kula gradske straze na koju se nastavljaju glavna gradska vrata, a na
njih Knezeva palata i Gradsko pozoriste, koje je prvo na Balkanu pocelo sa radom u XIX vijeku.

Stari grad Kotor odlikuje bezbroj uzanih uli¢ica, trgova, piaceta, ali ono $to posebno izdvaja Kotor je
veliki broj kapija koje se stilski radene, palata imuénih porodica, kao i veliki broj stepenista ili skaladina,
ali svakako da je najspecifi¢nija odlika Kotora je da ima veliki broj crkava i manastira na relativno
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malom prostoru. Prema jednom od popisa Kotor je imao 30 crkava i 6 manastira. Od svih njih se
naravno izdvaja katedrala sv. Tripuna, simbol Kotora.

Usljed burne istorije i ¢estih promjena uprave, Kotor je zabiljezio sve novitete i specificnosti koje su
nove prilike donosile i u svojoj arhitekturi, pa je tako svaka vlast i svaki gradanain davao li¢ni pecat
odedenim gradevinama, $to je rezultiralo raznoliko$cu stilova gradnje i ukrasavanja po cemu je Kotor
poznat i zbog cega ga je UNESCO uvrstio u spisak svjestske prirodne i kulturne bastine.

Palate

- Palata Bizanti, nalazi se na samom ulazu u stari grad, pored Kule gradske straze. Najstariji
tragovi gradnje se vezuju za romaniku, a istorijski izvori je pominju u XIV vijeku. Kompleks palate je
koncentrisan oko otvorenog unutrasnjeg dvorista, gdje se nalazi bunar sa porodi¢nim grbom.

- Palata Buca, se nalazi na jednom manjem gradskom trgu, koji se nekda zvao "Trg od brasna".
Sagradila ju je u XIV vijeku, ugledna kotorska porodica Buca, ali je tokom vremena pretrpjela promjene
jer je vise puta dogradivana. Sastoji se iz tri dijela, razlicite visine. Na fasadi se nalaze grbovi porodice
Buca ali i porodice Pskvali, kasnijih vlasnika.

- Palata Vrakjen, prema istorijskim izvorima takode potice iz XIV vijeka 1 u to vrijeme je bila
jedna od najotmenijih gradskih kuc¢a. Na ulazu u palatu se nalazi porodi¢ni grb. Ono §to ovu palatu
izdvaja od ostalih je enterijer, koji je poprilicno zedrzao originalni izgled, kao i zidne dekoracije i podni
mozaik iz XIX vijeka.

- Palata Grgurina, je smjsStena na trgu koji zauzima centralni dio samog starog grada. Palata je
sagradena pocetkom XVIII vijeka i ima jasne karakteristike baroka: svecani ulaz, balkoni, simetricnost
glavne fasade... Na terasi je ugraden veliki porodi¢ni grb sa kozom, simbolom grada Kopra u Istri,
odakle se porodica Grgurina doselila u Kotor u drugoj polovini XVII vijeka.

- Palata Drago, nalazi se na trgu sv. Tripuna, gdje se nalazi i sama katedrala. Sgradena je u XV
vijeku. Sastoji se iz dva krila. Jedno je usmjereno prema katedrali i radeno u gotickom stilu (bifore,
trifore...) 1 jedno usmjereno prema trgu, radeno u baroknom stilu (balkon...). Danas se u ovoj palati
nalazi Regionalani zavod za zastitu spomenika kulture.

- Palata Pima, je po mnogim misljenjima najljepsa kotorska palata. Nalazi se na Malom trgu,
izmedu Trga od orzja, glavnih gradskih vrata i katedrale. Prisustvo porodice Pima u Kotoru zabiljezeno
je u XIV vijeku i prati se do XVIII vijeka kada nestaje njen poslednji ¢lan. Sagradena je u gotickom
stilu, ali je polije toga preuredena, a danas se na njoj jasno vide barokni elementi. Sadasnji izgled je
dobila krajem XVII vijeka. Ima dva sprata. N donjem se izdvaja trem sa prostranom kamenom
terasom, a na gornjem, dugacki balkon sa ogradom od kovanog stepenistem, porodicni grb sa andelima.

Katedrale

- Katedrala Svetog Tripuna, je svakako najznacajaniji spomenik i simbol Starog grada Kotora.
Prvobitna crkva posvecena ovom svetitelju podignuta je 908. godine. Ktedrala se gradila vise decenija, a
za godinu njene izgradnje uzima se 1166. o ¢emu postoji i pisano svjedocanstvo. Ona je trobrodna
bazilka, ¢iji je centralni brod duplo $iti od dva boc¢na, a izmedu njih su naizmjenicno postavljeni stupci i
stubovi s korintskim kapitelima. Na zapadnoj fasadi postavljena su dva simetri¢na zvonika, povezana
balkonom, a oni su danasnji izgled dobili u XVII vijeku, nakon zemljotresa iz 1667. godine. Tkode su
vidljivi uticaji baroka.
Ktedrala je poznata i po velikom broju dragocjenosti od kojih su neke smjestene u samoj katedrali a
neke u njonoj riznici: ciborijum iz XIV vijeka, kamena Pieta nordijskog porijekla, obojeni kip Vinka
Fererskog, cetiri kamena olatar iz XVIII vijeka, reljef Bogorodice sa Hristom, srebrnopozlacena pala-
remekdjelo kotorskog srednjevickovnog zlatara. Skola kotorskih slikara poznatih kao Pictores graeci (
skola je djelovala u XIII 1 XIV vijeku 1 bila poznata po ¢itavom Mediteranu, a narocito u Italiji ), uradila
je freske po citavoj unutrasnjoj povrsini zidova, ali je sacuvano samo par fresaka. Najbitniji raritet je
svakako jedna strana ciborijuma iz prvobitne crkve iz IX vijeka, sa preromanickim pleterom i lavovima.
Katedrala je oduvijek izazivala divljenje, kako kod mjestana tako i kod putnika koji bi stizali u ove
krajeve, a danas predstavlja isto tako veliku senzaciju. Kotorske zanatlije su se trudile da je $to bolje
ukarse 1 poklanjali su katedrali djela od velike vrijednosti a time punili njenu riznicu, koja je jedna od
najbogatijih na ovim prostorima.

®PAMING 40

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Crkve

- Crkva Svetog Nikole, je mozda najznacajnija pravolsavna crkva u Kotoru. Izgrdena je
pocetkom dvadesetog vijeka, izmedu 1902 i1 1909. godine, na temeljima starije gardevine koja je stradala
u pozaru u XIX vijeku. Smjestena je u sjevrenom dijelu starog grada. Crkva posjeduje brojne
dragocjenosti od kojih su mnoge prilagale imuénije kotorske porodice. Odmah do crkve se nalazi 1
Riznica Srpske pravoslavne crkve sa bogatim fondom ikona, predmeta umjetnickih zanata,
dokumenata, crkvenih odora... Treba reci da je Kotor imao vise objekata posveéenih Svetom Nikoli, ali
su svi do pocetka XX vijeka nestali, $to usled pozara, $to usled promjena vlasti.

- Crkva Svtog Luke, nalazi se na trgu Piazza Greca, tako nazvanim po dvjema pravoslavnim
crkvama na njemu. Crkvu je podigao Mavro Kazafranka 1195. godine, u vrijeme vladavine velikog
zupana Nemanje. O tome svjedoc¢i natpis na mermernoj ploc¢i na samoj crkvi. Ono $to je zanimljivo za
ovaj objekat je cinjenica da je do polovine XVII vijeka crkva bila katolicka, ali je tada predata na
uoptrebu pravoslavcima, iako su katolici u njoj imali svoj oltar do polovine XIX vijeka ( usled
kandijskog rata sa Turcima, broj pravoslavac u gardu se povecavao na racun katolika ). Jako je skromnih
dimenzija, $to je u skladu vrmena kad je radena. Bila je vise puta preuredivana. Od ikona radenih u XII
vijeku sacuvan je samo jedan fragment koji predstavlja tri figure svetaca.

- Crkva Svete Ane, je smjestena u istocnom dijelu grada blizu samih Juznih vrata. Nje utvrdeno
kada je nastala, ato otezava 1 ¢injenica d aje dogradivana. Rekonstrukcijom nekih djelova utvrdeno je da
je okvirno, stariji dio nastao u XIII vijeku dok je noviji nastao u XIV vijeku. Nju karakterisr i
raznovrsnost svetaca kojima je bila posveéena: najprije, Svetom Martinu, zatim Svetoj Venerandi, a
danas Svetoj Ani.

- Crkva Svetog Mihaila, se prvi put pominje 1116. godine analazi se na sredisnjem dijelu Starog
grada. Rekonstruisani su 1 arheoloski ostaci gradevine koja se nalazila na mjestu ove, 1 utvdeno je da je
bila znatno vecih dimenzija od danasnje. Danasnja gardevina datira sa kraja XIV vijeka.

- Crkva Svete Marije Koledate/Svete Ozane, se nalazi na malom platou u blizini sjevernih
gradskih vrata na putu prema tvrdavi ,,Sveti Ivan”. Podignuta je 1221. godine, na osnovama starije
gradevine Ciji se ostaci mogu primijetiti u sakristiji, 1,5 m ispod nivoa danasnjeg poda. Ipak, zato
vtijeme djeluje prilicno impozantno. Tokom vjekova pretrpjla je vise promjena. U XV vijeku
dogradena joj je kapela ,,Svetog Ivana” a u XVIII vijeku i zvonik. Ispod te crkve otkrivena je najstarija
arheoloski pronadena gradevina - ranohris¢anska bazilika iz VI vijeka n.e. U crkvi Sv. Marije, nalazi se
sarkofag od posrebrene bronze sa ostacima Blazene Ozane, crnogorske pastirke Katice Kosi¢ iz sela
Releze u Ljesanskoj nahiji kod Podgorice.

- Crkva Gospe od zdravlja, nalazi se na putu prema tvrdavi "Sveti Ivan", a prvi put se 1518.
godine pod imenom Gospa od pocivala. Nakon neke od brojnih epidemija kuge ona je postala zavjetna
crkva i dobila epitet "od zdravlja". Sagradena je na sredini uspona brda "Sveti Ivan", ispod Male tvrdave
1 kule Kontareni, a do nje se moze dodi jedino stepeniStem uz koje je rasporedeno pet zavjetnih
kapelica. Crkva je mala, a u njoj je postavljen oltar 1716. godine i ima otvoren trijem poput lode i
zvonik sa kamenom kupolom.

Dom pomorstva ,,Bokeljska mornarica”

Ovaj objekat se odlikuje obradom fasada karakteristicnom za XIX vijek: okviri otvora, kordon vijenci 1
ugaoni prevez od kamena.

Zgrada Istorijskog arhiva Kotor

Kompleksim sanacionim radovima nakon zemljotresa, posebno su valorizovani vrijedni ostaci
prvobitnih zgrada, kao §to su: romano-goticki otvori vrata 1 prozora i karakteristican motiv
srednjevijekovnog urbanizma - srednja unutrasnja ulica koja se zavrsava zajednickim dvoristem izmedu
unutrasnjih gabarita (kolovaja). U zgradi se ¢uva izuzetno vrijedna arhivska grada od preko 760 m, dok
najstariji dokument potice iz 1309. godine.

Porede Starog grada Kotora u njegovom okruzenju se nalazi jo§ veliki broj kulturno istorijskih
spomenika kao $to su:
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- Kompleks samostana Sv. Franja sa srednovjekovnim grobljem

Arheoloski spomenik iz 1288. godina. Samostanski kompleks cine temelji crkve Sv. Franja, kapele Sv.
Katarine, manastirskih zgrada, 137 grobnica i temelji ogradnog zida sa kulama, kao 1 ostaci
odbrambenih objekata iz mletackog perioda. Crkvu Sv. Franja je podigla kraljica Jelena, zena kralja
Urosa 1, i to je ujedno jedini identifikovani franjevacki samostan od tri njene zaduzbine za koje se zna iz
literature. Srusena je po nalogu mletackih vlasti pred opasnos¢u od turskog napada 1657. god.

Posebnu vrijednost ovog lokaliteta predstavljaju nadgrobne ploce sa natpisima i1 grbovima kotorskih
znamenitih srednjovjekovnih porodica i zanatlija, koji pruzaju dragocjene podatke za proucavanje
istorije Kotora.

- Crkva Sv. Dorda (Mirac)

Ova crkva je arhitektonski spomenik podignuta u XVIII vijeku. Ogradena je kamenom ogradom
Svojim kulturno-istorijskim vrijednostima, ovaj nepokretni spomenik kulture, ima uzi regionalni znacaj,
pa se svrstava u znacajne spomenike kulture III kategorije.

- Crkva Sv. Petra (Ljuta)

Podignuta je 1780. god. Kao i ostale crkve u Dobroti, i ova prati kroz vise vjekova uspon znamenitih
dobrotskih bratstava i jacanje njihove pomorske i trgovacke moci, $to je ¢ini znacajnim spomenikom
kulture u lokalnim okvirima.

2.11. Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovniStva i demografskim karakteristikama u

odnosu na planirani projekat

Broj stanovnika i domacdinstava za Opstinu Kotor prema podacima Popisa od 1948. do 2023. godine
prikazan je u tabeli 3. (Statisticki godisnjak CG za 2024.god.).

Tabela 3. Stanovnistvo, domaséinstva i povrsina Opstine Kotor

Broj stanovnika Poviiina
1948 1953 1961 1971 1981 1991 2003 2011 2023 b
14.124 | 15436 | 16.642 | 18917 | 20455 | 22410 | 22.947 [ 22.601 | 21916

Broj domacinstava 335
3940 | 4147 | 4566 | 5317 | 6299 | 6783 [7.290 | 7.649 [ 7.927

Podaci pokazuju da je broj stanovnika od 1948. do 2003. godine stalno rastao, da bi se od 2011. godine
poceo smanjivati, dok je broj domacinstava stalno rastao.

Podaci pokazuju da je u Opstini Kotor doslo do smanjenja broja stanovnika za 685, dok se broj
domacdinstava povecao za 278 u odnosu na Popis iz 2011. godine.

Broj clanova domacdinstva u 2023. godini iznosio je 2,76.

Gustina naseljenosti u Opstini Kotor prema Popisu iz 2023. godine iznosila je 65,4 stanovnika na 1
km?.

Prema Statistickom godisnjaku za 2024. godinu u 2023. godini u Opstini Kotor bilo je zaposleno 8.558
stanovnika od toga su 4.651 (54,3%) bile zene , a 3.907 (45,7%) muskarci. Najvise stanovnistva je radilo
u trgovini i zdravstvu.

Naselje Dobrota koje pripada Opstini Kotor u kome se nalazi lokacija predmetnog objekta prema
Popisu iz 2023. godine imalo je 8.056 stanovnika, od toga 4.208 Zena i 3.848 muskaraca.

Uze okruzenje lokacije objekta relativno naseljenom podrué¢ju u kome se u toku turisticke sezone, broj
posjetilaca povecava.

2.12. Podaci o postoje¢im objektima i infrastrukturi

Na lokaciji se nalazi prizemni stambeni objekat koji ¢e biti uklonjen sa lokacije.

Lokacija je okruzena je objektima razlicitih gabarita i arhitektonskog izraza, ukljucujuéi objekte
individualnog i kolektivhog stanovanja, kao i objekte privremenog i ugostiteljskog karaktera.
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Na istocnoj strani lokacije se nalazi magistralni put Kotor — Risan, dok se na zapadnoj strani nalazi
lokalna saobracajnica (obalni put).

Kolski i pjesacki pristup lokaciji obezbjeduje se sa jednosmjerne saobracajnice — Put I Bokeljske
Brigade, sa zapadne strane lokacije, ka moru.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji i njenoj okolinie pored prilaznih saobracajnica, postoji
elektroenergetska mreza, vodovodna 1 kanalizaciona mreza i TT mreza.
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3. OPIS PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, Investitoru
su izdatl Urbanisticko tehnicki uslovi br. 03-333/20-14124 od 24. 03. 2020. godine za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela br. 2118/1 KO Dobrota I, u
okviru GUR-a Opstine Kotor (,,S1. list CG”, br. 95/20).

Utrbanisticko tehnicki uslovi dati su u prilogu II.

Na zahtjev Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo 1 prostorno planiranje Opstine Kotor, Uprave za
zastitu kulturnih dobara, Podrucna jedinica Kotor, donijela je Rjesenje o konzervatorskim uslovima br.
UP/1-05-566/2020-6 od 10. 03. 2021. god. za potrebe izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
turistickog objekta na lokaciji koju ¢ine katastarska parcela br. 2118/1 KO Dobrota I, u zahvatu PUP-a,
Opstine Kotor.

Rjesenje o konzervatorskim uslovima dato je u prilogu III.

Rjesenjem o konzervatorskim uslovima predvidena je izrada konzervatorskog projekta u skladu sa
nacelima zastite kulturne bastine 1 kroz studijski pristup na osnovu proucavanja ambijentalnih
vrijednosti predmetnog prostora, kao 1 istorijskih, kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih
vrijednosti istorijskog naselja Dobrote, koje ¢ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora upisanog na Listu svijetske bastine UNESCO-a.

Konzervatorski projekat

Na bazi Rjesenja o Konzervatorskim uslovima uraden je Konzervatorski projekat.

Prirodno 1 kulturno-istorijsko podrucje Kotora je zbog izuzetnih prirodnih i kulturnih vrijednosti
upisano na Listu svjetske bastine UNESCO, 26. oktobra 1979. godine. Status Svjetske kulturne bastine
podrazumijeva privilegovano podrucje koje posjeduje izuzetne univerzalne prirodne 1 kulturne
viijednosti od znacaja za cijelo covjecanstvo. Dobijanjem medunarodnog statusa uticalo je da se
integritet 1 autenticnost ovog kulturnog dobra sa¢uva do danasnjih dana.

Status Svjetske bastine podrazumijeva uspostavljanje efikasnih mehanizama upravljanja zasticenim
podru¢jem 1 promovisanje njegovih univerzalnih vrijednosti, status Svjetske bastine se koristi kao
strateSki potencijal za napredak lokalne zajednice i njenih stanovnika. Zbog toga, politika upravljanja
zasticenim podruc¢jem mora obezbijediti da naslijedena bastina postigne aktivau funkciju u kolektivhom
zivotu 1 da integrise dostignuca ovog vremena sa vrijednostima proslosti i prirodnim dobrima.

Priobalni pojas izmedu Kotora i1 Perasta sadrzi nekoliko manjih grupacija poznatih kotorskih porodica u
linearnom nizu Dobrote dugom nekoliko kilometara. Njegova graditeljska osobenost su brojni palaci,
prostrane stambene zgrade, omedene kompleksima obradive zemlje, srodne dubrovackim dvorcima. Na
krajevima tog tradicionalnog niza su sakralni ansambli, jedan na ulazu u luku sa crkvom Sv. Matije,
gradevinom centralne kupole i visokim potpornim zidom, a drugi pod imenom Sv. Stasije na
suprotnom kraju, sa baroknom impostacijom pristupnog stepenista.

Trasiranjem kolskog puta u priobalju, Dobrota je lagano pretvarana u linearnu aglomeraciju najduzu u
Boki, na c¢ijem je zavrsetku nevelika Ljuta, odvojena $irim neizgradenim pojasom. Njena obala istice se
sacuvanim nizom porodi¢nih pristana sa mandracima, basenima za barke i pontama za sidrenje plovila.
U neposrednom zaledu tradicionalnih pristana pruza se stari kolski put duz kojega su nanizane kuce.
Iznad njih je trasiran novi kolski put po izohipsama padine.

Geneza: Naselje Dobrota, koje se prostire u duzini od 8 km u praveu od rie¢ice Skurde do rije¢ice Tjute
na granici prema Orahovcu, je veoma bitan kulturno-istorijski dio podruc¢ja Kotora sa svojim
univerzalnim vrijednostima (veoma starim crkvama, palatama starih kapetanskih porodica 1 sl).

Na slici 9. prikazan je izgled Dobrote iz XIX vijeka.
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Slika 9. Izgled dobrote iz XIX vijeka

Najznacajnije od tih palaca su palac porodice Ivanovi¢ iz XVIII vijeka, palac porodice Tripkovic iz
XVIII vijeka (slika 10.), drugi palac Tripkovié-Cetkovi¢, dva palaca porodice Dabinovi¢ (Kokotova kula
1 Krivi palac), palacin Kalanza-Avramov, dva palacina porodice Kamenarovi¢, palac porodice Milosevic,
mali palac Milosevica.

Slika 10. Palata Tripkovi¢

Na podrucju Dobrote nalazi se 30 kulturnih dobara, od kojih je 5 spomen-obiljezja. Najznacajnija crkva
Dobrote u proslosti bila je crkva svetog Mateja na istaknutom polozaju iznad mora, koja je srusena u
zemljotresu, ali je kasnije na istom mjestu sagradena nova crkva koja je prosirivana i dogradivana, te
danas ima dvije pjevnice, kupolu pokrivenu keramickim tablama i odvojeni zvonik sa romanicki
koncipiranom biforom i piramidalnim kamenim krovom. U crkvi se c¢uva nekoliko slika i skulptura
talijanskih majstora iz XVII i XVIII vijeka, medu kojima je i slika od velike umjetnicke vrijednosti,
,Bogorodica s djetetom** Giovanni Bellinia, u¢enika Andrea Mantegne.

O transformaciji istorijske matrice Dobrote moze se zakljucivati na osnovu crteza Z. Zinnenburga, kao
1 fotografija Dobrote nastalih u prvoj polovini XX vijeka (slika 11.). Najkrupnije promjene u ovom
naselju nastaju nakon izgradnje saobracajnice 1962. godine, kao i uslijed talasa urbanizacije nako
zemljotresa od 1979. godine.
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Slika 11. Izgled Dobrote u prvoj polovini XX vijeka

Predmetna lokacija, svojom pozicijom u granicama Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, a
shodno potencijalima predmetnog prostora, uslovila je izgradnju objekta namjene turizam, postujuci
zahtjeve konzervatorskih uslova, te vazec¢ih dokumenata za predmetni prostor.

Kroz analizu prostora, istorijske grade, planske dokumentacije, studije zastite kulturnih dobara i zadatih
uslova, izveden je princip koji treba slijediti pri izradi projektne dokumentacije za ovu vrstu objekata.

Na predmetnoj parceli planiran je objekat, jednostavne forme i svedenog izraza, uz adekvatnu
materijalizaciju i parterno uredenje, prije svega vodeéi racuna o njegovom pozicioniranju u cilju
osiguranja sto manjih uticaja na zateceni ambijent 1 prirodne 1 kulturne vrijednosti ovog prostora.
Konzervatorski uslovi izdati su za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta namjene turizam,
u prvom redu propisuju da je planiranje objekta potrebno zasnovati na proucavanju ambijentalnih
vrijednosti predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih
1 pejzaznih vrijednosti naselja Dobrota, u cilju kvalitetnog integrisanja novoplaniranog objekta u
postojeci ambijent.

Analizom predmetne lokacije konstatovano je da se ista ne nalazi na pravcu glavnih vizuelnih osa, kao
ni u blizini vizuelnih repera. Lokacija je okruzena objektima razlicitih gabarita i arhitektonskog izraza,
ukljucujudi objekte individualnog i kolektivhog stanovanja, kao i objekte privtemenog i ugostiteljskog
karaktera. Predmetnu lokaciju i neposredno okruzenje karakteriSe gusto izgradeno tkivo u periodu nagle
urbanizacije.

U neposrednoj blizini lokacije nema objekata koji su Studijom zastite kulturnih dobara za Opstinu
Kotor prepoznati kao kulturno dobro. Takode, lokacija je izvan zona od znacaja za izuzetne
univerzalne vrijednosti 1 zona izuzetnih prirodnih vrijednosti. Predmetni objekat je planiran da se
svojim koloritom, uklopi u tonalitet padina u zaledu, iako je postojece stanje takvo, da ga c¢ini u
potpunosti izgradeni pojas recentnih intervencija jarkih boja, gustine i arhitekture koja je izmijenila
pejzaznu sliku.

Bez obzira na pretpostavku da u zahvatu predmetne lokacije ne postoje kulturno istorijski slojevi, pri
izvodenju objekta neophodno je voditi racuna o slucajnim nalazima. Shodno tome, neophodno je
obustaviti sve radove i o tome obavijestiti nadlezne institucije, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere u cilju adekvatne zastite.

Dakle, posebno se skrece paznja na proceduru koja za cilj ima zastitu nalaza od arheoloskog znacaja u
citavoj zoni zahvata, a koja je propisana clanom 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Ukoliko se
prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavijestiti
Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za
njihovu zastitu.

Ovako postavljenom koncepcijom, obezbjeduju se elementarni uslovi za ocuvanje, zastitu i
unaprjedenje stanja sveukupnog kulturnog nasljeda, sprovodenje procedura i mjera zastite, uz
postovanje integriteta 1 statusa kulturnih dobara, kako je to propisano Zakonom o zastiti kulturnih
dobara, na kojem je utemeljena sadrzina ovog projekta.
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3.1. Opis fizickih karakteristika projekta

Prema dostavljenoj projektnoj dokumentaciji na lokaciji planirana je izgradnja objekta turisticke
namjene-hotela kategorije 5*.

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri Idejnog rjesenja objekta prikazani su u tabeli 4.

Tabela 4. Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri Idejnog rjeSenja objekta

Povrsina lokacije 1022 m?
(katastarska parcela br. 2118 /1) ZADATO OSTVARENO
Maksimalna zauzetost parcele
gabarita objekta (rrlljz) S 510,52
BGP (m?) 2.044 2.015,79
Indeks zauzetosti 0,5 0,499
Indeks izgradenosti 2 1.980
Spratnost Pr+2+Pk (Ps) Po+Pr+2+Ps

Podloge za projektovanje

Podloge koristene za izradu tehnicke dokumentacije idejnog rjesenja su:

- Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata br. 03-333/20-14124 izdati 24. 03. 2020. godine
od strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor.

- Rjesenje o ispravci greske u UTU, broj UP/I 03-333/20-14124-1 izdato 01.02.2024. godine od
strane Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor.

- Geodetska podloga, koju je izradilo preduzeée ,,Geodata” d.o.o. Herceg Novi, broj licence
02-374/2.

- Projektni zadatak i

- Vazedi Zakon i posebni propisi za ovu vrstu namjene objekata i pravila struke.

Funkcionalni zahtjevi projekta su uskladeni sa urbanisticko-tehni¢ko uslovima, vaze¢im pravilnicima o
izgradnji objekata, kao 1 projektnim zadatkom izdatim od strane Nosioca projekta.

U fazi funkcionisanja projekta, pored zemljista koje e biti zauzeto objektom, jedan dio ¢e biti
iskori$c¢en za izgradnju platoa ispred objekta, manjeg bazena iza objekta i trotoara.
Ostatak zemljista bice iskoris¢en za ozelenjavanje.

U objektu ¢e biti zaposleno oko 25 radnika razli¢itih struka i kvalifikacija.

3.2. Opis prethodnih/pripremnih radova za izvodenje projekta

Prethodni radovi za realizaciju projekta obuhvataju izradu ograde gradilista, rekonstrukciju, gradenje i
postavljanje privtemenog objekta i instalacija priviemenog karaktera za potrebe izvodenja radova,
obezbjedenje prostora za dopremu i smjestaj gradevinskog materijala 1 drugi radovi kojima se
obezbjeduje sigurnost susjednih objekata i obezbjedenje nesmetanog odvijanja saobracaja i koris¢enja
okolnog prostora.

Prije pocetka radova na izvodenju projekta, gradiliSte mora biti obezbjedeno od neovlastenog pristupa,
osim zaposlenim i licima angazovanim na izvodenju radova.

Prije pocetka radova na izvodenju projekta, gradiliSte mora biti obezbjedeno od neovlastenog pristupa,
osim zaposlenim i licima angazovanim na izvodenju radova.
Visina zastitne ograde u cilju sprjecavanja pristupa neovlaséenim licima iznosi 2 m.
Pored navedenog, nepostedno na prilazu gradiliStu, mora se postaviti tabla na kojoj ¢e pored
informacije o Izvodacu, Investitoru radova i ostalih podataka propisanim vazedim Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata, biti ispisano i sljedece:

- gradiliste,

- zabranjen pristup nezaposlenim licima.
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U sklopu pripreme lokacije predvideno je i uklanjanje dijela postojeée vegetacije sa lokacije koju
zauzima objekat.

Nastali biljni otpad bi¢e od strane izvodaca radova uklonjen sa lokacije i transportovan na zato
predvidenu lokaciju, odnosno nece biti njegovog privremenog odlaganja na lokaciji.

Uklanjanje postojeceg objekta

Kao $to je navedeno u opisu lokacije na lokaciji se nalazi prizemni stambeni objekat koji ¢e biti
uklonjen sa lokacije.

Postupak rusenja postojeceg objekta na lokaciji, kao i nacin obezbjedenja, primjene i sprovodenja mjera
za$tite na radu bice definisan Elaboratom za rusenje objekta koji ¢e uraditi izvodac radova.

Rusenje se obi¢no izvoditi rucno i masinski.

Ruc¢no rusenje obuhvata demontazu stolarije, bravarije, instalacija i krovne konstrukcije, a masinsko
konstrukciju objekta, odnosno zidove i temeljnu konstrukciju.

Pri masinskom rusenju objekat se moze rusiti guranjem tako da se na prednji dio masine postavljaju
pomagala od metala ili drveta preko kojih se sila prenosi na elemenat koji se rusi, a masina se udaljava
na bezbjedno odstojanje. Ukoliko se za rusenje koristi celicno uze jacina na kidanje celicnog uzeta
mora bitl najmanje tri puta veéa od vucne snage masine. Izmedu celicnog uzeta i povrsine zgrade koja
se rusi postavljaju se podmetaci radi ravnomjernog prenosenja vucne sile. Izvlacenje djelova zgrade iz
rusevine moze se izvoditi tek posto se prethodno oslobode od natrpanog porusenog materijala.

Posebnu paznju pri rusenju objekta treba posvetiti uticaju radova na aerzagadenje 1 na nivo buke.

U tom smislu ruSenje treba izvoditi u uslovima kada nema vjetra, da bi se izbjeglo veliko dizanje
prasine. Ukoliko se rusenje izvodi u susnom periodu neophodno je kvasenje dijela materijala koji sadrzi
sitne Cestice-prasinu. Posto se okolo lokacije nalaze objekti prilikom rusenja mora se okolo objekata
podignut zastor koja ¢e sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine. Rusenje objekta treba
izvoditi u dnevnim uslovima da bi uticaj na okolinu sa stanovista buke bio manji.

Pored navedenog izvrsice se uklanjanje izmjestanje postojecih elektri¢nik, vodovodnih i kanalizacionih
instalacija sa lokacije i iskljucivanje postojeceg objekta sa infrastructure, a sve uz saglasnost nadleznih
preduzeca.

Nastali ¢vrsti otpad bic¢e kontrolisano i odvojeno sakupljan po tipovima u skladu sa Pravilnikom o
klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i odstranjivanja
otpada (,,SL. list CG” br. 64/24).

Metalni otpad ¢e se na trzistu prodavati kao sekundarni otpad, dok ¢e se ostale vrste otpada odvorziti
pokrivenim kamionima na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ
lokalne uprave.

Grdeviski otpad od rusenja ¢e se sakupljati, a izvodac radova ¢e ga transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta, odnosno izvodacem radova odredi nadlezni organ lokalne uprave.

U sklopu pripreme lokacije predvideno je i uklanjanje dijela postojeée vegetacije sa lokacije koju
zauzima objekat.

Nastali biljni otpad bi¢e od strane izvodaca radova uklonjen sa lokacije i transportovan na zato
predvidenu lokaciju, odnosno nece biti njegovog privremenog odlaganja na lokaciji.

Zemljani radovi

Zemljani radovi obuhvataju iskop temelja za novi objekat i iskop kanala za drenaze i postavljanje
instalacija i slicno.

Iskop zemlje u dubini ve¢oj od 100 cm smije se vrsiti samo uz postupno osiguravanje boc¢nih strana
iskopa. Oplata za podupiranje bocnih strana iskopa rovova, kanala i jame mora izlaziti najmanje za 20
cm. iznad ivice iskopa, da bi se sprijecilo padanje materijala sa terena u iskop. Iskopani materijal iz
rovova i kanala mora se odbacivati od ivice iskopa najmanje za 50 cm. Pri masinskom kopanju i utovaru
zemlje, rukovalac mora, voditi ra¢una o bezbjednosti zaposlenih koji rade ispod ili oko tih masina.
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U toku izvodenja radova na iskopu obavezan je geotehnicki nadzor, radi sprovodenja predlozenog
nacina iskopa kao 1 radi eventualnih izmjena geotehnickih uslova temeljenja 1 iskopa ukoliko to
zahtijevaju realna svojstva geoloske sredine.

Tehnologija gradenja
Gradevinski radovi

Na gradiliste ¢e se dopremati gradevinski materijal u skladu sa programom njegove isporuke u tacno
odredenim rokovima i koli¢inama.

U okviru lokacije do zavrsetka realizacije projekta obezbijeden je privremeni prostor povrsine od oko
400 m* za istovar gradevinskog materijala i opreme.

Dopremu gradevinskog materijala treba obavljati tako da se time dodatno ne zagaduje Zivotna sredina,
odnosno da su zagadenja minimalna.

Gradevinski radovi treba obavljati tako da se njihovim izvodenjem ne zagaduje zivotna sredina, a u
slucaju povecane buke, pojave prasine, koje mogu ugroziti okolni prostor i stanovnistvo, preduzimaju
se mjere za njihovo otklanjanje ili dovodenje u dozvoljene granice.

Radi smanjenja aerozagadenja okolo objekta mora biti postavljen zastor na svakoj nadzemnoj etazi
zgrada, koja se gradi. Uloga zastora je da sprijeci ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

Takode, pri izvodenju radova do negativhog uticaja na kvalitet vazduha moze do¢i uslijed pojave
prasine, zato je u susnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno orosavanje aktivnih djelova gradilista.
U slucaju poveéane buke, radove treba izvoditi samo u dnevnim uslovima uz odredene mjere zastite
koje ¢e biti navedene u dijelu 8.2.

Na gradilistu ¢e se izvoditi slijedeci gradevinski radovi: tesarski, betonski i ab radovi, zidarski, zavrsni
zanatski radovi 1 transport.

Tesarski radovi obuhvataju poslove rucne pripreme i obradu drvene grade, razupiranje rovova i kanala,
izradu i postavljanje oplata za betoniranje objekta, izradu i postavljanje radnih podova i drugo.

Betonski i ab radovi obuhvataju izgradnju svih betonskih segmenata predvidenih projektom (betonski
temelji objekta, armiranobetonska platana 1 grede, armiranobetonska stepeniSta, obodni
armiranobetonski zidovi, liftovska okna, pune armiranobetonske ploce, brtonski krov i td).

Zavrsni zanatski radovi obuhvataju sve zanatske radove u objektu.

Za sve navedene vrste radova svi zaposleni na gradilistu moraju koristiti odgovarajuéa licna zastitna
sredstva u skadu sa Elaboratom zaStite na radu.

Svi gradevinski radovi moraju se izvesti prema odobrenoj tehnickoj dokumentaciji, vazeéim tehnickim
propisima i standardima, kao i uputstvu nadzornog organa, uz punu kontrolu.

Organizacija transporta

Koriscéenje prilazne saobracajnice izvodac radova treba da obavlja na nacin, tako da ne ometa odvijanje
normalnog saobracaja.

Brzina saobracaja na prilazu gradiliStu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako to zahtijeva
sigurnost kretanja zaposlenih na gradilistu, odnosno neophodno je postaviti saobracajni znak za
ogranicenje brzine na prilazu gradilistu.

Pri obavljanju transporta na gradiliStu ne smije biti ugrozena bezbjednost radnika koji opsluzuju uredaj
ili rade u blizini njegovog manevarskog prostora. Kad vise uredaja rade istovremeno na stijeSnjenom
prostoru, rad radnika obavlja se pod stalnim, neposrednim nadzorom strucnog radnika koji zvucnim
signalom upozorava radnike. Svaki samohodni uredaj mora da bude opremljen zvucnim i svjetlosnim
signalom za upozoravanje radnika. Zvucni signal se upotrebljava samo kad je to neophodno, da se ne
povecava postojeca buka.

Radna snaga i mehanizacija

Za realizaciju projekta u odredenime vremenskime intervalima bi¢e angazovana radna snaga koju u
osnovi sacinjavaju: Sef gradilista, gradevinski poslovoda, magacioner, rukovodioci gradevinskih masina,
Soferi, betonirci, armiraci, zidari, tesari, izolateri, stolari, bravari, limari, moleri, keramicari, parketari,
fasaderi, gipsari 1 instalateri opreme.
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Takode, za realizaciju projekta u odredenime vremenskime intervalima bi¢e angazovana i gradevinska
mehanizacija koju u osnovi sacinjavaju: rovokopaci, utovarivaci, kamioni, automikseri, pumpa za
beton, kranska dizalica, kao i sitne masine i uredaji.

Za sva kori§¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa iz zastite na radu od ovlascene institucije. Za rukovanje i odrzavanje navedenih sredstava rada
moze se povijeriti samo licu koje je stru¢no osposobljeno za takav rad i ispunjava odredene uslove u
smislu strucne, zdravstvene 1 druge podobnosti o ¢emu se mora voditi evidencija.

Sve gradevinske masine 1 prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima.

Tacan broj rade snage i gradevinske mehanizacije definisa¢e izvodac¢ radova, a to ce zavisiti od
kapaciteta i organizacije samog izvodaca radova.

Elaborat o uredenju gradilista (Plan mjera zaStite i zdravlja na radu) je obavezan dio gradiliSne
dokumentacije.

Ostalo

Gradiliste ¢e biti snabdjeveno elektricnom energijom i vodom prema vaze¢im propisima i telefonskim
vezama.

Voda ¢e se koristiti za potrebe radnika i za kvasenje sitnog otpada da bi se sprijecilo dizanje prasine
Elektricna energija ¢e se koristiti za rad odredenih uredaja i aparata u toku realizacije projekta.

U fazi realizacije projekta kao otpad javlja se matrijal od rekonstrukcije, iskopa 1 gradevinski otpad.

U toku realizacije projekta do¢i ¢e do emisije Stetnih gasova u vazduh usljed rada gradevinske
mehanizacije, dok neprijatnih mirisa nece biti.

Takode, u toku realizacije projekta doci ¢e do povecanje nivoa buke usljed rada masina, transportnih
sredstava 1 drugih alata, i to sa najveéim stepenom na samoj lokaciji izvodenja projekta.

Vibracija, u toku realizacije projekta, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacijei nece biti znacajne
van lokacije objekta.

Radi konfornijih uslova za rad, tehnickog i ostalog osoblja na gradilistu ¢e biti postavljene kancelarijske
prostorije obi¢no kontejnerskog tipa,.

Svi pripremni radovi imaju privremeni karakter.
Izvodac¢ je duzan da po zavrSetku radova gradiliste kompletno odisti, ukloni sav gradevinski otpad,
mehanizaciju, radne prostorije 1 da prema projektu izvrsu uredenje terena.

Planirani pocetak radova na izgradnji predmetnog objekta je oktobar 2025. god., a zavrietak oktobar
2027. godine.

Napomena: Za vrijeme turisticke sezone od kraja maja do sredine septembra radovi na izgradnji
objekata se obustavljaju.

3.3. Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekta
Koncept

Analizom predmetne lokacije konstatovano je da se ista ne nalazi na pravcu glavnih vizuelnih osa, kao
ni u blizini vizuelnih repera. Lokacija je okruzena objektima razli¢itih gabarita 1 arhitektonskog izraza,
ukljucujudi objekte individualnog i kolektivhog stanovanja, kao i objekte privtemenog i ugostiteljskog
karaktera. U neposrednoj blizini lokacije nema objekata koji su Studijom zastite kulturnih dobara za
Opstinu Kotor prepoznati kao kulturno dobro.

Forma 1 gabarit objekta su zasnovani na proucavanju urbanistickih, athitektosnkih i ambijentalnih
vrijednosti naselja Dobrota, a uslovljeni oblikom parcele i njenom pozicijom u odnosu na more, ulicu i
postojece objekte. Tezilo se formiranju jednostavne 1 svedene strukture, sa savremenim arhitektonskim
izrazom koji ujedno omogucava inkorporiranje objekta u zate¢eni ambijent.
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Horizontalni i vertiklani gabarit objekta proizasli su iz analize baroknih palaca u Dobroti, slicnog ili
veceg gabarita kao planirani objekat.

Saglasnost vlasnika k.p. 2119/2 i 2120/2 KO Dobrota, opstina Kotor, omoguéava pozicioniranje
objekta do granica lokacije ka tim katastarskim parcelama. Podzemna etaza u skladu sa UTU na
odredenim djelovima zauzima vecu povrsinu od gabarita objekta na nivou prizemlja.

Planirana je zastita temeljne jame, tako da stabilnost okolnih objekata pri izgradnji nece biti narusena.

Pri pozicioniranju objekta, vodilo se racuna da se objekat $to viSe udalji od ulice i mora umanjujuci tako
vizuelni impakt na zateceni ambijent. Time se ujedno formira i prilazni plato ispred objekta, na nivou
pristupne ulice. Prilazni plato ima funkciju kolskog i pjesackog prilaza objektu, gdje je moguce
privremeno zaustavljanje automobila ispred ulaza u hotel, a sa njega se pristupa i garazi u podrumu
objekta preko rampe.

Kota prizemlja objekta je postavljena tako da maksimalno odgovara liniji postojeeg terena i koti
prizemlja okolnih objekata, a u isto vrijeme omogucava projektovanje rampe optimalnog nagiba za
kolski pristup garazi u podrumu objekta. U skladu sa UTU, kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat
je na visini od najvise 1,0 m iznad kote prirodnog terena.

Prizemlju objekta se pristupa preko stepenista do glavnog ulaza sa zapadne strane 1 preko rampe do
boc¢nog ulaza sa sjeverne strane.

Oblikovanje

Prilikom oblikovanja objekta narocito se vodilo racuna o jednostavnosti proporcije i forme, kao i
prilagodenosti objekta topografiji terena. Na fasadama objekta su transponovani tradicionalni elementi
(luk, balkon, ograda), reinterpretirani na savremen nacin i prilagodeni namjeni objekta. Takode, vodilo
se racuna o primjeni proporcijskih odnosa elemenata sa palaca u Dobroti.

Objekat se sastoji iz dva kubusa. Prvi kubus je niZi i ¢ini front objekta, spratnosti P+2, a drugi kubus se
formira u ravni povucene etaze ima 4 sprata, P+2+Ps.

3D prikaz objekta A i B dat je na slikama 121 13.

Slika 12. 3D prikaz objekta na lokaciji
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) \ & '
Slika 13. 3D prikaz objekta na lokaciji

Prvi, frontalni kubus je matrijalizovan u kamenu, podijeljen je po vertikali na 4 polja, sa naglasenim
lu¢nim otvorima na jednakim razmacima koji objedinjuju balkone po vertikali. Na prizemlju je naglasen
glavni ulaz, sa ve¢im luénim otvorom, koji obuvhata dva polja, po uzoru na tradicionalne luc¢ne ulazne
portale objekata u Dobroti. Frontallni kubus je naslonjen na kamene zidove obradene u bunjastom
kamenom.

Drugi, povuceni kubus je materilazovan u fasadnom malteru u sivoj boji, po uzoru na boju kamena
brda u zaledu. Sa frontalne strane je podijeljen na pet polja sa lu¢nim otvorima na jednakim razmacima.
Zadnji lu¢ni otvor ka jugu objedinjuje balkone po vertikali.

Superponiranje manjeg 1 vec¢eg kubusa, doprinose dinamici objekta, ali 1 manjem viuzulenom impaktu, s
obzirom da se iz ljudske perspektive ispred objekta povuceni veéi kubus sagledava kao vizuelno
znacajno manji. Ritam lu¢nih otvora primijenjen na oba kubusa na frontalnoj fasadi doprinosi
jednostavnosti i jasnoci forme, i jasnom 1 prepoznatljivom arhitektonskom izrazu.

Na krovu forntalnog kubusa formiraju se terase za apartmane organizovane na povucenom spratu.

Sa zadnje strane se takode primjenuje element lu¢nog otvora koji povezuje balkone po vertikali.

Na nivou prizemlja se sa zadnje strane formira dvoriste, terasa sa bazenom, sa visokim zelenilom
obodom parcele koje omogucava privatnost korisnika ovog prostora.

Velike povrsine boc¢nih fasada objekta su podijeljene jasnim vertikalnim pauzama sa prozorima i
uvucenom fasadom u tamnoj boji.

Prostorna organizacija i sadtZaj

Planirani objekat je turisticke namjene, hotel kategorije 5 *.

U hotelu je projektovano ukupno 25 smijestajnih jedinica od cega je: 15 hotelskih soba i 10 studio
apartmana Svi studio apartmani su orjenitalni ka moru. Od 15 hotelskih soba, 6 je jednokrevetnih, a 9
dvokrevetnih soba. Ukupan smjestajni kapacitet je 44 lezajeva.

Vertikalna veza izmedu spratova se ostvaruje preko lifta i stepenista.

Sadrzaji unutar objekta su rasporedeni na slijedeci nacin:

Podrumskoj etazi objekta kolski i pjesacki pristup je obezbijeden preko rampe koja se odvaja sa
pristupnog platoa ispred objekta.

®PAMING 52

= PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Na nivou podruma smjestena je garaza sa 14 parking mjesta. Pored garaze, u podrumu se nalaze
tehnicke prostorije, BOH prostori sa skladi$nim dijelom kuhinje, garderobama i toaletima za zaposlene
u hotelu i kuhinji, kao i veserajem.

Na prizemlju se nalaze glavni 1 sporedni ulaz u objekat, hol sa recepcijom, restoran sa pripremnim
dijelom kuhinje i spa & wellness zona. Glavni ulaz u hotel je projektovan sa zapadne strane, sa
stepeniStem i natkrivenim ulaznim prostorom. Preko vijetrobrana se pristupa holu sa recepcijom.
Sporedni ulaz je projektovan sa sjeverne strane, sa rampom za kofere i kolica. S obzirom da ova rampa
ne zadovoljava propise date u Pravilniku o blizim uslovima i1 nacinu prilagodavanja za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti, jer je visina koju je potrebno savladati ve¢a od 76cm, za pristup objektu
licima sa posebnim potrebama projektovana je kosa-podizna platforma koja ¢e se monitrati na glavno
ulazno stepeniste u objekat.

Uz recepciju se nalaze kancelarija i prostorija za ostavu prtljaga. Iz hola se pristupa restoranu, toaletima,
prostoriji za video nadrzor, holu za spa centar, kao 1 liftu 1 stepenistu. Restoran ima 40 mjesta, bar i
prostor za Svedski sto. Preko ofisa se ostvaruje veza restorana sa pripremnim dijelom kuhinje.
Pripremni dio kuhinje je povezan preko servisnog stepenista sa skladisnim dijelom kuhinje u podrumu i
prostorijama za zaposlene. U sklopu spa zone se nalaze svlacionice i toaleti, soba za masazu, relax zona,
zona sa tusevima, tursko kupatilo i sauna. Iz relaks zone se izlazi na terasu sa lazaljkama i bazenom.

Na prvom spratu je projektovano 9 smjestajnih jedinica, od ¢ega 4 studio apartmana i 5 hotelskih soba,
od kojih je 3 dvokrevetne i 2 jednokrevetne. Sve sobe imaju balkon.

Na drugom spratu je projektovano 9 smijestajnih jedinica, od cega 4 studio apartmana i 5 hotelskih
soba, od kojih je 3 dvokrevetne 1 2 jednokrevetne. Sve sobe imaju balkon.

Na povucenoj etazi je projektovano 7 smjestajnih jedinica, od ¢ega 2 apartmana i 5 hotelskih soba, 3
dvokrevetne i 2 jednokrevetne sobe.

Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 5.

Tabela 5. Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objek

. Povrsina [m?]

Rb. EtaZa Neto Bruto
1. |Podrum 607,67 685,69
2. |Prizemlje 486,41 500,53
3. |I sprat 418,19 508,45
5. |II sprat 414,88 502,64
6. |III sprat 419,71 504,17

UKUPNO: 2.346,86 2.701,48

Ukupna neto povrsina objekta je 2.346,86 m? a bruto 2.701,48 m?.

Napomena:

U skladu sa UTU, ukoliko je namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, serivisne prostorije i
pomocdne prostotije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u ukupan obracun bruto gradevinske povrsine.
Bazen u dvoristu stambenog objekta ne racuna se u BGP parcele, u skladu sa Odlukom o pomoc¢nim
objektima.

Povrsine zelenih krovova ne ulaze u ukupan obracun BGP-a.

Saobracaj

Kolski 1 pjesacki pristup lokaciji obezbjeduje se sa jednosmjerne saobracajnice, Put I Bokeljske Brigade,
koja se nalazi sa zapadne strane lokacije, ka moru. Ispred hotela se formira plato , sa prostorom za
privremeno zaustavljanje automobila ispred hotela.

Sa platoa se odvaja dvosmjerna rampa za pristup garazi u podrumu objekta. U garazi u podrumu
objekta je projektovano 14 parking mjesta od cega je jedno parking mjesto predvideno za lica sa
posebnim potrebama. Garaza je neto povrsine 360,94 m’, tako da spada u male garaZe.

Pristup vatrogasnim vozilima obezbijeden je sa saobracajnice, Put I Bokeljske Brigade.

®PAMING 53

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Konstrukcija 1 materijalizacija

Konstruktivni sklop objekta je armirano-betonski skelet u kombinaciji sa AB platnima, u okviru kojeg
su smjestena jezgra vertikalne komunikacije sa stepenistem 1 liftovskim oknima.

Konstruktivni raster je prilagoden funkcionalnoj Semi objekta, pa kao takav varira.

Detaljne dimenzije i raspored svih konstruktivnih elemenata bi¢e proracunati i provjereni u
gradevinskom dijelu Glavnog projekta.

Kolorit i materijalizacija objekta su birani tako da materijali bojom i teksturom afirmisu ambijentalne
kvalitete planiranog podru¢ja. Zavrsna obrada fasada objekta je prirodni kamen u svjelijem
monohromatskom tonalitetu 1 kontaktna fasada sa fasadnim malterom u boji RAL 7014, koja je
izabrana po uzoru na boju kamena brda u zaledu, kako bi se planirani objekat maksimalno uklopio u
zateCeni ambijent, narocito u vizurama sa mora.

Frontalni nizi dio objekta, spratnosti P+2, kao i ulazni kubus materijalizovani su u kamenu. Zidovi se
oblazu brusenim kamenim plo¢ama pravilnog oblika, u smaknutom slogu, spajanim bez fuge. Lukovi se
izraduju od kamenih elemenata, sa zavrSnom brusenom obradom i spajaju se bez fuge. Balkoni se sa
bocne strane oblazu ¢elicnim limom farbanim u boji RAL 7016.

Povuceni kubus u odnosu na front za zavrsnu obradu ima kontaktnu fasada sa sitnijom granulacijom u
boji RAL 7014. Lukovi na frontalnoj i zadnjoj fasadi objekta se izraduju od kamenih elemenata, sa
zavr$nom brusenom obradom i spajaju se bez fuge.

Podovi terasa 1 balkona se poplocavaju Stokovanim kamenim plocama pravilnih ivica.

Donja strana balkona je zavr$no obradena fasadnim malterom sa sitnijom granulacijom.

Bravarija je aluminijumska sa termoprekidom sa profilima u antracit sivoj boji RAL 7016.

Pozicije se zastakljuju termopan staklom sa jednim niskoemisionim premazom, kako bi se dobile $to
nize vrednosti koeficijenta prolaza toplote, a u cilju postizanja sto vece energetske efikasnosti.

Ograde na terasama i balkonima su od ¢eli¢nih flahova.

Krov objekta je ravni zeleni neprohodni krov.

Termoizolaciju fasadnog c¢ini kamena vuna, a krovnog omotac¢a XPS termoizolacija u odgovaraju¢im
debljinama.

Toplotna, zvuéna i PP izolacija meduspratne konstrukcije prema parking prostoru su ploce kamene
mineralne vune d=5 cm.

Hidroizolacija ravnih krovova je poliuretanska membrana, koja je ujedno i protivkorjenska. Na
pozicijama kupatila, toaleta i balkona primenjuju se hidroizolacije na bazi cementna.

Zeleni krov i zardinjere se obraduju odgovarajuéim protivkorjenskim membranama, sa drenaznim
slojem i odgovaraju¢om podlogom za zeleni zasad.

Unutrasnji zidovi se izraduju kao zidani ili suvomontazni, zavrsno obradeni u zavisnosti od namjene
prostorija na vise nacina — gletovani i zavrsno bojani, keramika na ljepilu.
Kupatila se obraduju granitnom keramikom.

Podovi u garazi i tehnickim prostorijama se obraduju epoksidom, dok se u zoni vertikalnih
komunikacija oblazu granitnom keramikom.

U dnevnim i spava¢im zonama podovi su zavrsno obradeni parketom dok je u kupatilima i na

terasama projektovana keramika.

Unutrasnja stolatija je drvena.

Instalacije
Elektro instalacije

Napajanje hotela elektrichom energijom sa elektrodistributivhe mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije Kotor.

Mjesto preuzimanja elektricne energije u objektu je priklju¢no mjerni ormari PMO koji se smjesta na
granici parcele. Sa priklju¢no mjernog ormara PMO napajaju se GRO ormari u objektu. U objektu je
predvidjen odgovarajuéi broj GRO ormara, sa kojih se napajaju karakteristicne grupe potrosaca.
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Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predviden je automatski dizel
elektricni agregat (IDEA), u kontejnerskoj izradi koji ¢e biti smjesten pored objekta.

U slucaju da vazni potrosaci u objektu ostanu bez napona spoljasnje mreze, automatski se vrsi
prebacivanje tereta mreza-agregat.

U objektima su predvidene instalacije opste potrosnje 1 osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana
1 instalacije dojave pozara.

Za potrebe opste potros$nje, uvazavajuci nacin grijanja i klimatizacije, predviden je potreban broj
monofaznih i trofaznih Suko utic¢nica.

U svim prostorijama objekta predvidena je odgovarajuca rasvjeta prilagodena namjeni i uslovima
montaze. Sve metalne mase rasvjetnih tijela bice uzemljene.

Obzirom na namjenu objekta projektovano je 1 sigurnosno (nuzno) osvetljenje, a u tu svrhu predvidena
je u prostoru ulaza, stepenista, stepeni$nih holovai ugradnja svetiljki za nuzno osvjetljenje. Predvidene
svetiljke obezbeduju nuzno osvjetljenje u trajanju od 2 h u slucaju prekida napajanja sa mreze.

U skladu sa tehnickim propisima za izvodenje elektroinstalacija, predvidena je 1 instalacija za
izjednacenje potencijala.

Izvrsice se povezivanje svih metalnih masa i metalnih konstrukcija na zastitne sabirnice unutar
pripadajucih RO finozi¢anim provodnicima

Shodno Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (,,Sl. list
SRJ” br. 11/1996) predvidena je gromobranska instalacija, koja se sastoji od spoljasnje i unutrasnje
gromobranske instalacije.

Elementi spoljasnje gromobranske instalacije su:
- prihvatni sistem, uredaj sa hvataljkom za rano startovanje,
- spusni provodnici, koji se izvode od trake Fe/Zn 25 x 3 mm, a koja se polaze kroz betonske
stubove i platna, do temeljnog uzemljivaca i
- sistem uzemljenja je ostvaren temeljnim uzemljiva¢em.

Unutrasnja gromobranska instalacija obuhvata sve dodatke spoljasnjoj instalaciji koji ¢e smanjiti
elektromagnetna dejstva struje atmosferskog praznjenja. To su pridruzeni metalni djelovi u $ticenom
prostoru (npr. cjevovodi, stepenista, cijevi za ventilaciju, medusobno povezane armature i sl.), kroz koje
moze protedi struja atmosferskog praznjenja.

Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti ispitivanja 1 atestom
dokazati efikasnost zastite.

Dizel agregati

Kako je ve¢ navedeno, za rezervno napajanje potrosaca u objektu je predviden dizel elektri¢ni agregat
koji ¢e biti smjesten, pored objekta.

Napajanje sa DEA obezbijedeno je za uredaje 1 instalacije koje rade u rezimu pozara (sigurnosni sistemi
i drugo), sve u skladu sa zahtjevima projekta, a na osnovu projektnog zadatka.

Uz agregat se isporucuje i ATS ormar, za automatsko prebacivanje mreza/agregat. ATS se montira u
ormaru RO-ATS u zasebnoj tehnickoj prostoriji, na etazi garaze.

Predviden je dizel elektricni agregat (DEA) proizvodaca ,,Caterpillar”, tip: DE165GC, namijenjen za
spoljasnju montazu, koji je oklopljen, radi smanjenja nivoa buke.
DEA ima slijedece karekteristike:
- Napon 400/230 V, frekvencija 50 Hz
- Snaga u ,,Stand By” rezimu rada 165 kVA /132 kW
- Snaga u ,,Prime” rezimu rada 148,5 kVA /118,8 kW
- Rezervoar za gotivo je kapaciteta 325 1, potrosnja gotiva pri opterecenju od 100 % iznosi 35,1 1/h
- Nivo buke na 7 m udaljenosti od izvora pri 100% opterecenja iznosi 71,40 dBA.
- Dimenzija 3325X1134X1666 mm (dXvX§), tezina 1.834 kg.
Standardi: ISO8528, 1ISO3046, BS2869, BS5000, BSEN60034, IEC60034, ISO9001, ISO14001.
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Ventilacija 1 rashladivanje agregata ostavareno je pomocu aksijalnog ventilatora, koji je ugraden na
agregatu. Usisavanje svjezeg vazduha u agregatski kontejner je preko aksijalnog ventilatorskog sistema.
Izduvni gasovi iz agregata usmjeravaju se celicnom cijevi, preko posebnog izduvnog lonca u atmosferu.

Shodno ¢lanu 99. 1 100. Zakona o zastiti i spasavanju (,,S1. list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11.,
54/16., 146/21. 1 03/23) instalacije i uredaji koji moraju da funkcionisu u rezimu pozara, §to vazi i za
DEA obavezano je redovno ispitivanje, servisiranje i odrzavanje prema uputstvima proizvodaca, a
najmanje jednom u Sest mjeseci.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo, koji se nalazi u sklopu agregata bice montiran na izolovano
prostoru na nepropusnoj betonskoj podlozi, da bi se sprije¢io mogudéi negativni uticaji u slucaju
akcidentne situacije prosipanja goriva iz rezervoara, koja je malo vjerovatna.

Instalacija slabe struje

Glavnim projektom elektricnih instalacija slabe struje, obradene su sledece instalacije: Strukturno
kablovski sistem (SKS), WiFi access point uredaja, IP telefonije, sistema za distribuciju RTV/SAT
signala, sistem za automatsku dojavu pozara, CO detekcije, alarmnog sistema, IP video nadzora,
kontrole pristupa i hotelskih brava, glasovnog obavjestavanja 1 uzbunjivanja i ambijentalnog ozvucenja.
Prilikom izrade ovog projekta ispostovane su odgovarajuce zakonske odredbe, propisi - standardi i
preporuke.

Termotehnicke instalacije

Za potrebe grijanja i hladenja objekta predvidena su dva VRF sistema. Jedan sistem je predviden za
klimatizaciju zajednickih prostora. Drugi sistem je predviden za klimatizaciju apartman i soba koje se
nalaze na prvoj, drugoj i trecoj etazi. Spoljasnje jedinice su smjestene u nivou prizemlja na zelenoj
povisini koja je predvidena za njihovu lokaciju.

Tehnologija freonskih sistema podrazumijeva sistem grijanja i hladenja koji karakterise jednu ili vedi
broj unutradnjih jedinica za klimatizaciju, povezanih na jednu spoljasnju jedinicu, s tim da se mora
voditi racuna o broju unutrasnjih jedinica povezanih na jednu spoljasnju. U sistemu svaka unutrasnja
jedinica radi u rezimu grijanja ili hladenja, zavisno od izbora odgovarajuceg sistema spoljne jedinice.
Ventilacija prostora se obavlja direktnim ubacivanjem primarnog (spoljnog) vazduha, pripremljenog u
rekuperatoru toplote. Za potrebe objekta predvidena su cetiri rekuperatora toplote za ventilaciju
prostora.

Uzimanje svjezeg vazduha za ventilaciju 1 izbacivanje otpadnog preko se vrsi preko spoljasnjih resetki
postavljenih na fasadi objekta.

Ventilacija kuhinje vrsi se preko kuhinjske eko haube 1 obi¢ne zidne kuhinjske haube. Otpadni vazduh
se odvodi kanalom preko ventilatora, kapaciteta 3000 m’/h, predvidenog za kuhinje za rad na
povisenim temperaturama (120 °C).

Sviezi obraden vazduh (1680 m’/h) preko unutrasnje jedinice mini VRF sistema ubacuje direktno na
kuhinjsku eko haubu.

Za pripremu tople sanitarne vode za potrebe objekta predvidena su dva odvojena sistema. Jedan sistem
za zajednicku potrosnju, restoran, kuhinja i spa zona, drugi sistem za toplu sanitarnu vodu kupatila
apartmana i soba. Za sistem restorana i kuhinje predviden je akumulacioni bojler od 1000 1. Za drugi
sistem za potrosnu sanitarnu vodu apartmana i soba predviden je bojler od 2000 1.

Voda se zagrijava pomoc¢u dva hidro modula snage od po 16 kW. Hidromoduli su povezani na
spoljasnju jedinicu VRF-a sistema koji sluzi za klimatizaciju apartmana i soba.

Ventilacija garaZe

U garazi objekta je predviden nezavisni odsisni sistemi ventilacije. Vazduh se kanalskim razvodom,
pomocu kanalnog ventilatora, odsisava iz prostora garaze i vertikalnim izlazom iz tehnicke prostorije
upaja se u betonski §aht koji se nalazi na platou prizemlja pored objekta. Na Sahtu su montirne dvije
protivkisne resetke preko kojih se otpadni vazduh izbacuje vani. Vazduh iz garaza se odsisava u gornjoj
zoni preko redetki postavljenih u kanalima. Nadoknada vazduha u garazama se obavlja prirodnim
putem preko ulaza u garazu.
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U garazi je predviden 1 sistem za detekciju 1 dojavu u slucaju povecanja koncentracije ugljen-monoksida
CO, na osnovu koga se vrsi ukljuéivanje i iskljucivanje odsisnih ventilatora.

Ukoliko koncentracija CO poraste iznad 100 ppm ventilatori se ukljucuji da rade na nizoj brzini. Ako
koncentracija CO poraste iznad 150 ppm ventilatori se ukljucuje na viSu brzinu. U slucaju da
koncentracija CO poraste iznad 250 ppm, ukljucuje se zvucni ili svjetlosni alarm koji upozorava
korisnike garaze da iskljuce vozila i napuste garazu.

Svi ventilatori se iskljucuju kada koncentracija CO opadne ispod 50 ppm.

Automatska stabilna instalacija za gasenje pozZara - sprinkler instalacija.

U objektu je predvidena stabilna automatska instalacija za gasenje pozara vodom - sprinkler instalacija.
Usvojena je mokra sprinkler instalacija, jer u objektu koji se §titi ne postoji moguénost zamrzavanja
vode u cjevovodima jer je prostorija za smjestaj opreme obezbijedena od niskih temperatura.

To je automatska stabilna instalacija za gasenje pozara rasprskavajuéim mlazom vode, koja u
pripremnom polozaju prije aktiviranja ima zatvorene mlaznice, koje se otvaraju na odredenoj povisenoj
temperaturi 1 na taj nacin zapocinje automatsko aktiviranje instalacije. Cjevovodi koji dovode vodu do
mlaznica su pod stalnim pritiskom.

Gasenje pozara se vr$i odredenim brojem mlaznica, zavisno od brzine Sirenja pozara. Pored gasenja, pri
aktiviranju sprinkler instalacije istovremeno vrsi 1 dojavu pozara davanjem alarmnog signala.

Detaljan opis instalacije dat je u Projektu automatske stabilne instalacije za gaenje pozara - sprinkler
instalacija, koji je sastavni dio projektne dokumentacije.

Hidrotehnicke instalacije
Vodovod

Napajanje objekta sanitarnom vodom predvideno je sa ulicne mreze DN160, novim cevovodom DN90
do rezervoara zapremine 20 m’ koji je namijenjen samo za sanitarnu i tehnolosku mrezu. U okviru
hidrotehnickih instalacija nije predviden poseban tretman voda u rezervoaru, kao ni omeksavanje iste.
Predviden je jedan prikljucak na ulichu mrezu, sa jednim glavnim vodomerom. Iza vodomera, vrsi se
razdvajanje mreze za dopunu rezervoara sprinkler sistema, i za dopunu rezervoara sanitarne i
tehnoloske vode. Iza ovog rezervoara predvideni su razdvojeni sistemi distribucije sanitarne i
tehnoloske hladne vode, sa posebnim sistemima za ostvarivanje min potrebnih pritisaka u mrezama.

Priprema tople vode vtsi se centralizovano, opremom smestenom u HVAC prostoriji, sa dva bojlera,
posebno za sanitarnu, posebno za tehnoloske potrebe.

Za potrebe protivpozarne zastite u objektu predvidena je odgovarajuca unutrasnja hidrantska mreza.
Unutar objekta hidranti su rasporedeni tako da zadovoljavaju protivpozarne tehnicke norme i u skladu
sa vazecim propisima za tu vrstu instalacija.

Planirana je ugradnja i dva vanjska nadzemna pozarna hidranta.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vazeéim zakonskim propisima.

Takode, prije eksploatacije objekta potrebno je uraditi fizicko-hemijsku i mikrobiolosku analizu
kvaliteta vode od strane referentne laboratorije za ispitivanje vode za pice.

Fekalna kanalizacija

Objekat ce biti priklju¢en na gradsku kanalizacionu mrezu.

Fekalna otpadna voda sa spratova i prizemlja se gravitacionim putem odvodi van objekta, gde se
prikljucuje na reviziona okna kanalizacione mreze.

Svi unutrasnji vertikalni i horizontalni razvodi fekalne kanalizacije u nadzemnim etazama objekata su
projektovani od PP kanalizacionih cevi i fazonskih komada. Glavni horizontalni razvodi u zemlji za
evakuaciju sanitarnih otpadnih voda u spoljnu fekalnu kanalizaciju su projektovani od PVC cijevi.

Kako je u objektu predvidena restoranska kuhinja, to je predvideno precis¢avanje otpadne vode iz
kuhinje pomocu samostojeceg separatora, prije njenog ispustanja u kanalizacionu mrezu objekta.
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Nakon zavrietka radova na montazi kanalizacije, vr§i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vododrzljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja provjera funkcionalnosti.

Separator za vodu iz kuhinje

Vode iz kuhinje prije upustanja u sanitarnu kanalizacionu mrezu prolazi¢e kroz huhinjski separator radi
njthovog odmascivanja.

Na bazi broja mjesta u restoranu usvojen je separator LIPUMAX P-FST NS10/1000 D400, kapaciteta
10 1/s ili sepatator nekog drugog proizvodaca istih karakteristika.

Odabrani separator ispunjava propise trazene Pravilnikom, obzirom da je ukupna koli¢ina ulja i masti u
vodi na ispustu manja od 25 mg/1.

Prije upustanja u kanalizacionu mrezu, otpadne vode zadovoljavaju grani¢ne vrijednosti emisije
zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu 1 sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvijestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” bt. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne
matetije (ukupna ulja i masti) iznose 100 mg/1 (prilog IV).

Izdvojena ulja i masti iz separatora kao neopasni otpad, sakupljaju se i odlazu u posebnu hermeticki
zatvorenu burad, koje ¢e biti smjestena u ostavi montaznog objekta (¢im ce biti zasticeno od
atmosferskih padavina).

Vlasnik navedenog neopasnog otpada, duzan je da isti povjeri privrednom drustvu ili preduzetniku koji
ispunjava uslove utvrdene posebnim propisom.

Obaveza je vlasnika neopasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza navedenog otpada.

Atmosferska kanalizacija

Sakupljanje 1 odvodenje atmosferskih voda sa krova objekta je predvideno sa krovnim slivnicima i
linijskim kanalima. Posto ove vode nijesu opterecene necisto¢ama one se direktno ispustaju u postojece
trase atmosferske kanalizacije sa izlivom u krajnji recipijent u blizini korisnika, more.

Vode sa krova objekta mogu se koristiti za zalijevanje zelenih povrsina.

Takode, vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom 1 lakim te¢nostima od
prisustva kola, prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju propustaju se kroz separator gdje se vrsi
njthovo precis¢avanje.

Separatori za precis¢avanje voda od pranja garaze

Kako je ve¢ navedeno, vode od pranja garaze, koja moze biti opterecena zemljom, pijeskom 1 lakim
tecnostima od prisustva kola prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju, propustaju se kroz separator za
lake tecnosti radi njihovog preciséavanja.

Izbor separatora odgovarajuéeg kapaciteta izvrsen je na osnovu protoka hidranata.

Za pranje garaze koristice se jedan hidrant protoka 2,5 1/s.

Usvojen je separator ulja 1 lakih naftnih derivata, tipa ACO OLEOPATOR-P-X-FST NS3 ST600, sa
protokom od 3,00 1/s i sa integrisanim taloznikom kapaciteta 600 1.

Separator je projektovan, izraden i testiran prema SRPS EN 858.

Prema katalogu proizvodaca, shodno EN 858-1 za klasu I (koalescentne separatore), sadrzaj mineralnih
ulja u preciséenoj vodi manje je od 5 mg/1.

Prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju, otpadne vode zadovoljavaju grani¢ne vrijednosti emisije
zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu 1 sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvijestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne
materije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog IV).

Princip rada separatora

Prljava voda ulazi najprije u taloznik mulja, gdje se vodena struja usporava tako da se iz vode izdvajaju
tvrdi dijelovi. Djelimicno mehanicki ocis¢ena voda zatim ulazi u separator ulja kroz posebne
polietilenske ploce (lamelni taloznik), koji dodatno smiruje protok vode tako da se ubrzava uklanjanje
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mulja, a istovremeno se izdvajaju takode vece kapljice lakih te¢nosti. Manje kapljice lakih tecnosti se iz
vode izdvajaju pomocu koalescentnog filtra. Oc¢iS§¢ena voda kroz odvod napusta separator.

Nakon ugradnje 1 prije pocetka rada separatora, neophodno je uredaje ocistiti od eventualne prljavstine
1 necistoca koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo, plastika, blato itd.) te cijeli
separator isprati ¢istom vodom.

Visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja u separatoru je potrebno kontrolisati jednom mjesecno. Mulj iz
taloznika 1 ulje iz filtera separatora treba odstraniti prije nego sto dostigne debljinu koja je predvidena
katalogom isporucioca opreme.

Prostor za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja potrebno je cistiti najmanje jednom
tromjesecno. Dijelovi separatora smiju da se ciste samo hladnim sredstvima za ciScenje (bioloski
rastvorljivima sredstvima za odmasc¢ivanje).

Izdvojena lake tecnosti iz separatora kao opasni otpad privremeno se sakupljaju 1 odlazu u posebnu
hermeticki zatvorenu burad 1 iste skladiste na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.
Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.
Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.

Bazenska tehnika

Iza hotela predviden je otvoreni rekreacioni bazen.
Bazen je prelivnog tipa, dimenzija 13,5x5,50 m 1 dubine na jednom dijelu 1,40 m, a na drugom 0,90 m.
Povrsina bazena je oko 74,25 m® . Skoljka bazena je armirano — betonske konstrukcije.

Masinska sala za smjestaj bazenske tehnike locirana je u podrumu objekta.

U masinskoj sali su smjestent filtraciona pumpa, pumpa za uzorkovanje, pumpa za lastinr rep, filtersko
postrojenje sa cijevnim razvodom usisa, potisa i odvoda voda od pranja filtera, sistem punjenja bazena
vodom, elektrokomandni orman, sistem grijanja, sistem za UV dezinfekciju vode, sistemi za
uzorkovanje, upravljanje i doziranje hemikalija i potrebne elektricne instalacije.

U masinskoj sali bi¢e smjestena i bazenska hemija (biocidni proizvodi) u odvojenom prostoru u
odgovaraju¢im posudama, a sve u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24).
Energetsko napajanje svih uredaja i sinhronizacija rada vrsi se preko elektrokomandnog ormana koji se
nalazi u okviru masinske sale.

Hidraulicki razvod

Radi odrzavanja nivoa vode u bazenu i mijesanja svjeze i bazenske vode, kao i radi obezbjedenja
koli¢ine vode koja se gubi u toku koriséenja bazena (ispiranje filtera, isparavanje 1 iznosenje na tijelima
kupaca 1 sl...), neophodno je obezbijediti sistem za dopunu bazena svjezom vodom. Prvo punjenje i
dopuna bazena predvida se pitkom vodom iz postojece vodovodne mreze.

Punjenje bazena vrsi se u potisnoj grani preko mlaznica.Po svom kvalitetu ova voda mora biti potpuno
besprekorna u fizickom, hemijskom i bioloskom pogledu.Filtraciona pumpa koja na usisu ima grubi
zastitni filter, uzima vodu sa slivnika i1 iz kompenzacionog bazena i sistemom cijevi hidraulickog
razvoda, preko brzog pjescanog filtera, hemijskog tretmana (pH vrijednost, dezinfekcija procesom
elektrolize) i toplotnog tretmana, ubacuje je pod pritiskom u bazen u vidu mlazeva kroz podne
filtracione mlaznice.

Kompletna hidraulicka mreza je izvedena od tvrdog visokopritisnog PVC-a PN10.

Filtracija vode

Pomocu cirkulacione pumpe voda se usisava iz kompenzacionog rezervoara. Voda se zatim krece kroz
pumpu i bateriju automatskih ventila do filtera de se zadrzavaju necistoce. Isfiltrirana, cista voda
potiskuje se dalje kroz potisni cjevovod do podnih i zidnih mlaznica i ubacuje natrag u bazen.

Za izdvajanje grubih necistoca kao Sto su: lisce, papiri, uginuli insekti, kosa i sl. predvida se grubi
predfilter, koji se ugraduje u usisni vod neposredno ispred pumpe.

Pomocu cirkulacione pumpe voda se crpi iz kompenzacionog tanka a dijelom preko slivnika i
transportuje cjevovodom do filtera. Ispred pumpe se nalazi grubi filter, za izdvajanje koncica, vlakana,
dlaka i drugih grubih necistoca.
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U brzom pjescanom filteru se vrsi mehanicko precis¢avanje vode.

Filter za obradu bazenske vode izraden je od livene stakloplastike. U ovom projektu je predviden brzi
pjescani filter sa lateralama, brzinom filtracije max 40 m’/h i visinom filterske ispune prema
preporukama proizvodaca. Filterska ispuna se sastoji od ispranog i termicki tretiranog kvarcnog pijeska
u granulaciji 0,4 do 0,8 mm. Prema prora¢unu protok filtracije za ovaj bazen je 17,8 m’/h §to se postize
filterom precnika 750 mm. Distribucija vode iz filtera se vrsi preko podnih filtracionih mlaznica kojih je
8 u podu skoljke bazena. Filter je opremljen Sestopolopzajnim ventilom, koji svojom konstrukcijom
omogucava funkcionisanje filtera po fazama (filtracija, ispiranje...).Da bi se filter odrzavao u cistom
stanju neophodno ga je ispirati. Razlika pritisaka na ulazu 1 izlazu iz filtera, Sto se kontrolise
manometrom, znak je da je filter zaprljan. Ispiranje se vrsi 3-4 minuta, nakon cega se vrsi “stabilizacija®
filterske ispune kako pijesak ne bi otiSao u bazen. Ova faza traje 0,5-1 min. Ako se voda na kontrolnom
oku nije izbistrila operacija se ponavlja.

Grijanje bazenske vode

Zagrijavanje vode bazena se vrsi plocastim izmjenjivacem toplote. Kao primarni izvor toplote se
pojavljuje centralna toplotna pumpa, sa karakteristikom temperature ulaz/izlaz: 45°C/40°C, pti padu
pritiska na primaru 0,24 bar, a na sekundaru 0,06 bar. Izmjenjivac je smjesten u tehnickoj prostoriji i
vezan je bajpasno na potisnom cjevovodu filtracije. Temperaturna karakteristika sekundara je ulaz/izlaz:
10°C/26°C. Tijelo izmjenjivaca je od titanijuma. Snaga izmjenjivaca iznosi 24 kW.

Sistem grijanja bazenske vode je automatizovan.

Hemijski tretman vode

Prvi korak je odrzavanje vode u neutrolnoj zoni, sto znacl da pH vrijednost treba da bude u granicama
7,2- 7,6. Uobicajeno je da pH vrijednost ima trend porasta, pa se u najvecem broju slucajeva to regulise
dodavanjem neke kisjeline. Dozaciona pumpa koja ubrizgava kiselinu u potisni cjevovod filtracije
posjeduje sensor koji detektuje i mjeri pH u vodi i salje informaciju pH Expert dozacionoj pumpi koja
na osnovu toga i prethodno zadate vrijednosti, injektuje pH tecnost u potisni cjevovod filtracije, a prije
¢elije u kojoj se proizvodi hlor.

Projektom je predvidena upotreba hlora proizvedenog prirodnim putem i to procesom elektrolize. Iz
blagog rastvora soli u bazenskoj vodi izdvajaju se joni hlora.

Hlor proizveden prirodnim putem nema boju, miris i ukus, a niti nus pojave kao $to su crvenilo ociju ili
iritacija koze kupaca, sto se vrlo cesto desava prilikom koris¢enja tecnog (industijskog) hlora.

Za kapacitet bazena od 28,8 m’, predviden je uredaj proizvodaca BS Pool, model Touch EVO15.
Uredaj proizvodi 15 g/h hlora, pti koncentraciji 4 g/l soli u bazenskoj vodi. Minimalni protok vode
kroz celiju mora biti 5 m?/h, a maximalni 18 m?/h.

Celija najvise moze biti udaljena 1,5 m od kontrolne jedinice. Prikljucak éelije se vrsi preko bajpasa, na
potisnoj grani filtracije i to (Y63 mm.

U ¢ilju poboljsanja hemijskog kvaliteta vode, projektom je planiran Blue Lagoon UV uredjaj kojt svojim
dejstvom umnogo pomaze dezinfekciju vode a samim tim smanjuje kolicinu te¢nog hlora. Uredjaj je
low pressure, snage 420 W. Radna talasna duzina UV lampe je 254 nm. Vezuje se na potisni cjevovod
filtracije. Protok kroz lampu je max 32 m?/h, pti 30mJ/cm?. Tijelo UV uredaja je od inox-a, dimenzija
(¥168x850 mm. Radni vijek lampe 16.000 h.

Vodu je prije ispustanja u kanalizaciju, potrebno neutralizovati od hlora. Predviden je automatski sistem
za neutralizaciju hlora pomocu dozir pumpe koju pokrece detektor protoka kada otpocne proces
kontrapranja. Neutralizant se skladisti u rezevoar od 25 L.

U bazenskoj vodi se mogu pojaviti razne alge koje zagaduju vodu dajudi joj karakteristicne ukuse, mirise
1 neuglednu zuto-zelenu boju. Posebno, tokom visokih temperatura, iznad 25 °C, alge se ubrzano
razmnozavaju. Radi sprijecavanja pojave algi u bazenskoj vodi i radi unistavanja postojecih, vodi se po
potrebi dodaje bakar sulfat u rastvoru. Algicid se dodaje automatski preko peristalticke dozirne pumpe.
Algicid se skladisti u rezervoar od 25 L.

Kvalitet vode

Kvalitet vode u bazenu se reguliSe normativom kvaliteta bazenske vode prema standardu. Osnovni
zahtjevi iz ovog normativa kada su u pitanju bazeni sa recirkulacijom su:
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- Obavezno uzimanje uzorka direktno iz bazena , prije 1 poslije filtracije,
- pH vrijednost 7,2 - 7,8 1
- Maksimalna koncentracija slobodnog hlora 1 mg/1i vezanog 0,5 mg/1.

Uredenje terena

Uredjenje i opremanje lokacije tretirano je u skladu sa uslovima lokacije, kao i slobodnom povrsinom.

U skladu sa izdatim konzervatorskim uslovima, posebna paznja je posvecena proucavanju ambijentalnih
vrijednosti predmetnog prostora. Sve pesacke staze i stepenice spoljnjasnjeg uredenja su oblozene
kamenom.

Sa aspekta ozelenjavanja akcenat ¢e se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji niskog zelenila uz
kori§¢enje autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog podneblja.
Zelene povrsine su ukupne povrsine 213,90 m® i zauzimaju 21,91% lokacije.

Pejzazno uredenje terena bice izvedeno prema Glavnom projektu Pejzazne arhitekture koji je uradio
,»Arhitektonski studio AIM” d.o.o. - Podgorica, 2025. godine.

Prilikom formiranja koncepta pejzaznog uredenja lokaliteta vodeno je racuna o reprezentativnosti i
impresivnosti predjela u cjelini. S obzirom da se prostor odlikuje izrazitim, jasno uocljivim strukturnim
elementima, koji mu daju neponovljiv predioni identitet, koncept je baziran na ocuvanju karaktera
prostora i praéenja postojeceg odnosa vegetacije i graditeljskog nasleda.

Polazni principi:
- Voditi rac¢una o vizurama i sagledavanju iz objekta i na objekat iz okruzenja;
- Prozimanje vrta 1 objekta;
- Maskiranje bo¢nih zidova puzavicama 1 vertikalama zelenila;
- Zona visokog zelenila i ,,green wall* koncept prema susjednim parcelama;
- Razigravanje fasada zelenilom;
- Vertikalno zelenilo;
- Forma, kolorit, ¢ujni i vizuelni dozivljaj;
- Koriséenje razlicitih tradicionalnih elemenata vrtova: geometrijske forme (bordure, zivice,
- lukovi), simetrija, konstrukcije za puzavice, itd;
- Biljke prilagodene podneblju i mikro-klimatskim uslovima (topla Jjeta, blage zime, vjetar,
- posolica).

Prizemlje

Na ulaznom dijelu objekta formirane su tri dekorativne grupacije sa istaknutim stablima masline - O/ea
europaea, Tuscan shape. Monumentalnost prostoru daju stabla masline na podlozi od kamenog oblutka
razlicite veli¢ine ¢ime se transponuju okolni kraski i brdoviti predjeli sa maslinajcima kao dijelom
tradicionalnog koriséenja predjela u Boki Kotorskoj.

Akcenat bo¢nom prilaznom dijelu je dat kroz sadnju vertikala - vitke forme cempresa - Cupressus
sempervirens ‘Stricta’, ¢ija tamna boja Cetina dolazi do izrazaja usled postavke bijelog oblutka u parternom
dijelu. Pored sadnje Cetinara predvidena je sadnja cvjetnice Hydrangea macrophylla "Lanarth White"
koja je dekorativni akcenat kompozicije, a ¢ime se stvara dimanika u prostoru. Modularno je postavljena
kompozicija M3 - sadnja lavande i padajuéeg ruzmarina.

Uz ivice parcele i oko bazena je predvideno formiranje zelenog zida visine 2,5-3,0 m od vrste
Cupressoyparis Leylandii. Dekorativni akcenat oko bazena daju sadnice masline 1 palme Trachycarpus
Sfortunei. Na podzidi je predvidjena puzavica Rhyncospermum jasminoides. Na oblutku je formirana
kompozicija od loptaste forme Pittosporum tobira Nanum, Hydrangea macrophylla ,Lanarth White* i
ornamentalne trave Festuca glanca.

Uz restoranski dio objekta su formirane dvije dekorativhe kompozicije od vrsta Pittosporum tobira
Nanum, Festuca glauca, Yucca rostrata na oblutku 1 tepih travnjaku.
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Sprat

Kako bi se ostvarila dinamika u prostoru i dala dodatna dekorativnost objektu, obezbijedila intimnost
na terasama objekta formirani su moduli koji su kombinacijom visokog, niskog i srednjeg rastinja i
ornamentalnih trava ostvarili svoju estetsku, funkciju vizuelne zastite uz ocuvanje vizura prema moru i
zaStite od aero zagadenja.

Vizuelna pregrada izmedu razlicitih korisnika ostvarena je postavljanjem resetke za puzavice 1 sadnjom
dvostrukog reda puzavica Rhyncospermum jasminoides.

Poseban dekorativan akcenat terasama daju stabla masline sa, Cycas revoluta, Pittosporum tobira Nanum i
Hydrangea macrophylla ,,Lanarth White®, Agapanthus africans alba koje su dekorativni cvjetni akcenat
kompozicij bijele boje, i ornamentalne trave Festuca glanca.

Geotekstil u trakama sadnje unutar modula

Prije postavljanja treba odistiti teren od svih primjesa: plodova, grancica, kamenja i samoniklog rastinja i
sl. Prije sadnje potrebno je postaviti sloj geotekstila kako bi se sprijecio rast korovskih biljaka.
Geotekstil se postavlja cijelom povrsinom trake ispod lavande i ornamentalnih trava, kao i unutar
modula. Ukupna povrsina za postavku geotekstil sloja filterkse zastite VLF-200 (rollna 100x2 m) iznosi
78,00 m?.

Geotekstil se postavlja cijelom povrsinom na kojoj je predviden bijeli oblutak (dekorativni kameni
obluci, izrazito bijele boje) i dekorativni drobljeni kamen. Ukupna povirsina za postavku geotekstil sloja
filterkse zastite VLF-200 (rolna 100x2 m). Prije postavke oblutka i dekorativnog drobljenog kamena
potrebno je postaviti sloj geotekstila kako bi se sprijecio rast korovskih biljaka.

Takode, predvidena je postavka plasticnih grani¢nika na mjestima razdvajanja tepih travnjaka i povrsina
pod oblutkom.

Geotekstil se postavlja cijelom povrsinom modula ispod Lirigpe muscari za ciju je sadnju potrebno
ostaviti otvore. Ukupna povrsina za postavku geotekstil sloja filterkse zastite VLEF- 200 (rollnal00x2m).
Prije sadnje liriope potrebno je postaviti sloj geotekstila kako bi se sprijecio rast korovskih biljaka

Tepih travnjak

Tepih trava se pakuje u rolne sirine oko 30-40 cm sa duzinom oko jednog metra. Prednosti tepih trave
su visestruke. Jedna od njih je i ta $to se moze koristiti kako na ravnim, tako i na kosim povrsinama i
svim drugim povrsinama, koje su prethodno dobro pripremljene. Povrsina iznosi 66,00 m*

Teren je potrebno ocistiti od ostataka trave, korova, $tetocina, a potom usitniti zemljiste 1 iznivelisati ga.
Rolne se redaju jedna pored druge, a zatim se valjkom prelazi preko njih ne bi li se $to vise priljubile za
zemljiste.

Kao 1 kog gajenog travnjaka i u ovom slucaju navodnjavanje je jedno od bitnih i neophodnih

koraka za dobijanje kvalitetne trave.

Opis sadnje biljaka prema projektu na terenu i odrZavanje zelenila.
Humusiranje predstavlja zavrsnu obradu svih predvidenih zelenih povrsina u regulacionom pojasu
izgradnje. Po zavrSenom planiranju zelenih povrsina, izvrsiti nasipanje plodne, humusne zemlje.

Sadni materijal mora biti rasadni¢ki odnjegovan - pravilno razvijen, sa neosteenim korenovim
sistemom 1 nadzemnim delom, bez oboljenja entomoloske i fitopatoloske prirode. Prilikom sadnje,
sadnice orjentisati kako je rasla u rasadniku da bi se obezbedio pravilan dalji porast sadnog materijala.

Nakon potpune obrade zelenih povrsina, potrebna je intenzivna njega i odrzavanje, koje ¢e pomodi
sadnicama da se bolje i lakse prilagode novoj sredini, koja ¢e obezbjediti brz porast i bioloski snaznu
vegetaciju.

Specifikacija sadnog materijala data je u prilogu V.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu VL.
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3.4. Vrste i koliCine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog potroSnog materijala
koji se koristi za potrebe tehnoloSkog procesa sa posebnim osvrtom na koli¢ine i
karakteristike opasnih materija i drugo

Imajudi u vidu namjenu turistickog naselja u toku njthovog rada koristice se elektricna energija (za rad
razlicitih uredaja, osvjetljenje, grejanje, ventilaciju i klimatizaciju) i voda za potrebe rada turistickog
naselja.

Potrosnja elektricne energije

Proracun potrebne elektricne energije za hotel izvrSena je po kriterijumu za turisticke smjestajne
kapacitete, tj. po vr$noj snazi po lezaju od 1.200 W.
Za ukupni kapacitet hotela od 44 lezaj, potrosnja elektricne energije na dnevnom nivou iznosi:

44 x 1.200 = 52.800 W = 52,8 kW

Opterecenje javne rasvjete iznosi od 1,5 %

Ukupna suma jednovremene snage iznosi: 52,8 x 1,015 = 53,59 kW

Stvarna potrosnja elektricne energije u turistickom naselju zavisi od broja korisnika.
Potrosnja vode

Prema projektnoj dokumentaciji turista u navedenom hotelu trosi oko 400 1/dan, a to se odnosi na
srednju dnevnu potros$nju u dane maksimalne potrosnje za sve potrebe.
Za ukupni kapacitet turistickog naselja od 44 kreveta, potrosnja vode na dnevnom nivou iznost:

44 x 400 = 17.6001 = 17,6 m’

Od navedene kolicine oko 70% otpada na vode koje se odvode u kanalizacionu mrezu, a ostatak vode
od oko 30 % otpada na zalijevanje, pranje povrsina i tehnicke gubitke.
Stvarnja potrosnja vode u turistickom naselju zavisi od broja korisnika.

3.5. Vrste i koliCine ispuStenih gasova, otpadne vode i drugih Cvrstih, teCnih i gasovitih
otpadnih materija, po tehnoloskim cjelinama

Ispustanje gasova

Ispustanje gasova na lokaciji nastaje usljed rada mehanizacije u toku rusenja postojeceg objekta, u toku
iskopa podzemne etaze 1 temelja objekta, uslijed odvoza iskopa i gradevinskog otpada, kao i dovoza
potrebnog gradevinskog materijala.

Imajudi u vidu da se radovi izvode u ogranicenom vremenskom periodu, odnosno da su privremenog
karaktera, isti nece bitno uticati na zagadenje zivotne strdine.

U toku funkcionisanja hotela gasovi na lokaciji mogu nastati uslijed kretanja vozila do garaze i od
garaze, kao posledica rada motora na unutrasnje sagorijevanje. Izduvni gasovi se u osnovi sastoje od
azotovih 1 ugljenikovih oksida.

Posto je voznja motornih vozila kartkog vremenskog perioda to je i koli¢ina produkata sagorijevanja
mala, tako da do veéih zagadenja vazduha u okolini objekta nece dodi.

Zatim, u toku funkcionisanja objekta na lokaciji gasovi mogu nastati i uslijed rada dizel agregata.
Koli¢ina gasova po ovom osnovu nije velika imajuéi u vidu da ¢e dizel agregat raditi samo u slucaju
nestanka elektricne energije, $to je rijedak slucaj jer se radi o primorskoj sredini.

Otpadne vode

Odvodenje otpadnih voda iz objekta, kako je ve¢ navedeno rijeSeno je preko instalacije fekalne
kanalizacije, instalacije za prikupljanje voda od pranja garaze i instalacije atmosferske kanalizacije za
prikupljanje atmosferskih voda sa krova objekta.

Od ukupne potrosnja vode na dnevnom nivou oko 70% otpada na vode koje se odvode u kolektor
gradske kanalizacione mreze: 17,6 x 0,7 = 12,32 m’.
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Buka

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje hotela nastaje usljed rada masina, transportnih
sredstava i drugih alata, 1 ista je privremenog karakteraje sa najvedim stepenom prisutnosti na samoj
lokaciji izvodenja.

Intezitet buke takode zavisi od broja masina i prevoznih sredstava koje ¢e biti angazovane na izgradnji
objekta.

Vrijednosti zvucne snage izvora (Lw), za osnovne gradevinske masine koje ce biti angazovane na

izgradnji turistickog naselja prikazane su u tabeli 6.

Tabela 6. Vrijednosti zvucne snage izvora (LLw) za osnovne gradevinske masine
koje ¢e biti angazovane na izgradniji turistickog naselja

Vrsta opreme Lw dB(A)
Bager 100
Utovarivac 95
Kamion (kiper) 95
Mikser 95
Pumpa za beton 85
Vibrator za beton 85
Valjak 90

U toku eksploatacije objekata buka se javlja od rada dizel agregata, kao i od vozila koja dolaze i odlaze
do objekta.

Nivo buke od rada DEA na 7 m udaljenosti pri 100% opterecenja iznosi 71,4 dBA.

Uticaj sa stanovista buke koju razvijaju automobili koji dolaze 1 odlaze od objekta takode nije znacajan.

Vibracije

Vibracija, u toku izgradnje turistickog naselja, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacije.

U tabeli 7. date su udaljenosti na kojoj se vibracije mogu registrovati na osnovu odredene vrste
gradevinske aktivnosti. Vrijednosti su zasnovane na terenskim mjerenjima i informacijama iz literature,
a preuzete su iz Izvjestaja o strateskoj procjeni uticaja, koja je radena za Drzavni prostorni plan.

Tabela 7. Razdaljine na kojima mogu biti registrovane vibracije od strane gradevinske mehanizacije

Razdaljine na kojima vibracije mogu biti

Gradevinske aktivnosti .
registrovane (m)

Iskopavanje 10-15
Kompaktiranje 10-15
Teska vozila 5-10

U elaboratz u dijelu 2.12. je navedeno da je najblizi objekat od lokacije udaljen oko 10 m vazrusne linije.
Medutim, od granice iskopa objekat je udaljen vise od 15 m, tako da je malo vjerovatno da vibracije,
prouzrokovane izgradnjom objekata do stambenih objekata budu registrovane.

U fazi eksploatacije objekta vibracije nece biti prisutne.

Toplota i zralenje

Toplota i zracenje u fazi izgradnje 1 funkcionisanja turistickog naselja nece biti prisutni.

Otpad

Otpad se javlja u fazi rusenja postojeceg objekta, u faazi izgradnje novog objekta, kao i u fazi
eksploatacije objekta.

Otpad u fazi ruSenja postojeceg objekta

Prilikom rusenja postojeceg objekta nastace odredene kolic¢ine prije svega gradevinskog otpada.
U skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,SL. list CG”, br. 34/24), gradevinski otpad spada u
neopasni otpad.
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Reciklaza otpada na lokaciji se nece vrsiti, ve¢ ¢e nastali ¢vrsti otpad biti kontrolisano 1 odvojeno
sakupljan po tipovima u skladu sa Pravilnikom o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima
obrade otpada, odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,,SL. list CG” br. 64/24).

Metalni otpad ¢e se prodavati na trzistu kao sekundarni otpad, dok ¢ée ostale vrste otpada izvodac
radova transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne
uprave.

Otpad u fazi izgradnje objekta

U fazi izgradnje novog objekta kao otpad javlja se matrijal od iskopa i gradevinski otpad.

Prema projektu ukupna koli¢ina iskopa iznosi 3.577 m’.

Manji dio materijala od iskopa koristice se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok ¢e veéi dio
pokrivenim kamionima izvoda¢ radova transportovati na lokaciju, koju takode u dogovoru sa
Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Grdeviski otpad ¢ée se sakupljati, a izvodac¢ radova ¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta, odnosno izvodacem radova odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Od strane radnika tokom realizacije projekta generise se odredena kolicina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladiStenja u kontejneru predaju se ovlaséenom
komunalnom preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i
odstranjivanja otpada (,,SL. list CG" broj 64/24), navedeni otpad se klasira u sledece grupe:

Neopasni otpad:

Gradevinski otpad:

17 01 01 beton

17 01 02 cigle

17 01 03 plocice i keramika

17 02 01 dtvo

17 02 02 staklo

17 02 03 plastika

17 04 01 bakar, bronza, mesing

17 04 02 aluminijum

17 04 05 gvozde i celik

17 05 04 zemljiste 1 kamen

17 08 02 gradevinski materijal na bazi gipsa

17 09 04 mijesani otpad od gradenja i rusenja
Ambalazni otpad:

15 01 Ambalaza (ukljucujuci posebno sakupljenu ambalazu u komunalnom otpadu)

15 01 01 papirna i kartonska ambalaza

15 01 02 plasticna ambalaza

15 01 03 drvena ambalaza

15 01 04 metalna ambalaza

15 01 06 mijesana ambalaza

Komunalni otpad:
20 03 01 mijesani komunalni otpad.

Posto je ukupna kolicina otpada koji nastaje u toku realizacije projekta (otpad od rusenja, iskop i
gradevinski otpad) veéa od 20 t, Proizvodac¢ otpada je duzan shodno clanu 33. Zakona o upravljanju
otpadom (,,S1. list CG” br. 34/24) da napravi Plan upravljanja otpadom.

Otpad u toku eksploatacije
Otpad iz separatora

Otpad koji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada.
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Prilikom preci§¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake tecnosti i ulja.
Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i
odstranjivanja otpada (,,Sl. list CG" broj 64/24), mulj se klasira u grupu:

- 13 05 02* mulj iz separatora, ulje/voda

Otpadna ulja iz prec¢is¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u grupu:
- 13 05 06* ulja iz separatora ulje/voda, (A)

Otpad iz separator koji nastaje uslijed precis¢avanje voda iz kuhinje

Otpadna ulja 1 masti koja nastaju prilikom precis¢avanja voda iz kuhinje spadaju u kategoriju neopasnog
otpada.
Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i
odstranjivanja otpada (,S. list CG" broj 64/24),, otpadna ulja i masti se klasifikuju u grupu:

- 1908 09 smjese masti i ulja iz separacije ulje/voda

Komunalni otpad

Privtemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima, bice obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti obezbijedeni sa higijenskom zastitom.

Komunalni otpad se svrstava u klasu:
20 03 01 mijesani komunalni otpad.

Privremeno skladistenje otpadnih materija

Od otpadnih materija koje ¢e nastati u toku funkcionisanja tobjekta sa stanovista njihovog privremenog
odlaganja znacajna su otpadna ulja i lake tecnosti iz separatora, koje nastaju uslijed precis¢avanja voda
od pranja garaza.

Ove otpadne materije predstavljaju opasan otpad

Pored navedenog u toku funkcionisanja objekta nastaju ulja 1 masti u kuhinjskom separatoru, uslijed
preciséavanja otpadnih voda iz kuhinje i oni ne spadaju u opasan otpad.

Prema clanu 7. Uredbe o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,Sl. list CG”, br. 33/13), ova vrsta
otpada treba da se sakuplja u posude izradene od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost,
korozionu stabilnost i mehanicku otpornost.

Imajudi u vidu navedeno, predvidena su dva bureta zapremine po 50 1, jedno za skladiStenje navedenog
opasnog otpada, a drugo kao rezervno, a ono se koristi kada prvo bure po pozivu vlasnika preuzme
ovlascena firma za zbrinjavanje otpada i koja vraca ocis¢eno bure.

Shodno odredbama ¢lana 3. pomenute Uredbe, pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad
odreduje privremeno odlagaliste za odlaganje opasnog otpada. Imajudi u vidu navedeno Investitor je za
odlaganje opasnog otpada obezbijedio zaseban prostor u garazi objekta, gdje se vrdi privremeno
odlaganje.

Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlascenim licima je fizicki obezbijedeno i
zakljucano. O svim aktivnostima u vezi privremenog skladistenja vodi se evidencija.

Posto u predmetnom objektu nije moguce izvtsiti regeneraciju opasnog otpada (tecnog i ¢vrstog), to
shodno ¢lanu 60. Zakona o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24) vlasnik opasnog otpada
duzan je da uniStavanje istog povijeri privrednom drustvu ili preduzetniku koji ispunjava uslove
utvrdene posebnim propisom, odnosno u konkretnom slucaju potrebno je da predmetno drustvo
sklopi ugovor sa ovlaséenim preduzetnikom koji ¢e preuzeti nastale koli¢ine navedenih vrsta opasnih
otpada 1 transportovati ga svojom opremom i mehanizacijom do konacnog odredista.

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju obezbjediti
sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove utvrdene Zakonom o
prevozu opasnih materija (,,SL. list CG”, br. 33/14).
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4. IZVJESTAJ O POSTOJECEM STANJU SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Izvijestaj o postojecem stanju zivotne sredine za neke segmente Zivotne sredine baziran je na podacima

za Kotor, dok za druge za koje nema podataka izvjestaj je viSe baziran na kvalitativnoj analizi.

Za ocjenu kvaliteta vazduha iskoris¢eni su podaci o kvalitetu vazduha u Kotoru za 2023. godini koji
pokazuju da je vazduha u Kotoru bio zadovoljavajuceg kvaliteta sa aspekta sadrzaja Stetnih gasova i
praskastih Cestica.

Sto se tice same lokacije, treba ocekivati da je na posmatranom prostoru vazduh sa aspekta sadrzaja
Stetnih materija dobrog kvaliteta, posto u okruzenju nema vecih zagadivaca.

Na osnovu fizicko - hemijske analize kvaliteta voda u Kotoru, koje se redovno rade, moze se zakljuditi
da je kvalitet voda u 2023. godini u oko 97% slucajeva zadovoljavao zahtjeve za pice, bez potrebe
dodatnog tretmana, dok mikrobioloska slika ukazuje da je kvalitet voda u oko 98%  slucajeva
zadovoljavao zahtjeve za pice.

Sa aspekta ocjene kvaliteta zemljista, hemijske analize zemljista u okruzenju lokacije nijesu radene.
Treba ocekivati da je na posmatranom prostoru zemljiSte sa aspekta sadrzaja Stetnih materija takode
dobrog kvaliteta, posto u okruzenju nema vecih zagadivaca.

Sa stanovista buke zona Dobrote je pod odredenim opterecenjem u toku turisticke sezone od buke iz
ugostiteljskih lokala u vecernjim ¢asovima, a dijelom 1 od buke od saobracaja takode u toku turisticke
sezone.

Na bazi navedenog moze se konstatovati da je postojece stanje osnovnih segmenata zivotne sredine na
g g

posmatranom prostoru zadovoljavajuceg kvaliteta, odnosno posmatrano podrucje nije optereceno

znacajnijim negativnim uticajima na zivotnu sredinu.

Ukoliko se projekat ne realizuje, ostace postojece stanje zivotne sredine, odnosno izostace uticaji na
zivotnu sredinu koji bi se desili u toku realizacije projekta.
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5. OPIS MOGUCIH ALTERNATIVA

U okviru projektne dokumentacije razradeno je rjesenje izgradnje objekta turisticke namjene - Hotel sa
5* koji se nalazi u Dobroti izmedu magistralnog puta M27 Kotor - Risan i morske obale, dok drugih
alternativnih rjesenja nije bilo.

Lokacija

Lokacija hotela sa 5* nalazi se na katastarskoj parceli br. 2118/1 KO Dobrota I, u okviru GUR-a
Opstine Kotor (,,SL. list CG”, br. 95/20), PUP Opstine Kotor.

Polozaj objekta u okviru lokacije, je optimalan i zadovoljava infrastrukturne uslove predvidene namjeni,
tako da sa planiranom opremom ispunjava norme i standarde u pogledu zastite Zivotne sredine.

Uticaji na segmente Zivotne sredine i zdravije ljudi

Izgradnja i eksploatacija hotela, neée predstavljati znacajan izvor zagadivanja zivotne sredine.
Sve mjere projektovane za smanjenje uticaja hotela na zivotnu sredinu prate se i sprovode od strane
Nosioca projekta uz postovanja vazecih zakonskih normi.

Proizvodni procesi ili tehnologija

Za realizaciju projekta planirane namjene, koristie se tehnologija koja se primenjuje kod realizacije
ovakve viste objekata.

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekta

Metode rada u toku realizacije i funkcionisanja projekta bi¢e u potpunosti u skladu sa uslovima
propisanim u okviru opste zakonske regulative, ali je i sa druge strane prilagodene specificnostima
posmatranog objekta.

Planovi lokacija i nacrti projekta

Projekat je raden prema UTU-ima i projektnom zadatku za izradu dokumentacije izdat od strane
Investitora.

U projektnoj dokumentaciji, razradene su sve faze uz primjenu savremenih tehni¢ko tehnoloskih
rjeSenja za objekte ove vrste i namjene. Izmjena u odnosu na projektni zadatak nije bilo.

Vrste 1 izbor materijala za izvodenje projekta,

Osnovni materijal za izgradnju objekta je:
- Celicna armatura,
- betoni
- blok opeka za zidanje i drugi gradevinski materijali.

Velicina lokacije

Parcela je nepravilnog oblika ukupne povrsine od 1.022 m®,
Za potrebe realizacije projekta koristice se cijela povrsina lokacije.

Kontrola zagadenja

Kontrolu zagadenja u toku realizacije i eksploatacije projekta sprovodi Nosilac projekta.
Uredenje odlaganja otpada

Odlaganje otpada je u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24).
Uredenyje pristupa i saobracajnih puteva

Za prilaz lokaciji projekta koristi se postojeca putna infrastruktura.

Odgovornost i proceduru za upravljanje Zivotnom sredinom

Odgovornost za upravljanje zivotnom sredinom u toku realizacije i eksploatacije projekta ima Nosilac
projekta.
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Obuka

Obuka za projektovanje, primjenu, izgradnju i kontrolu funkcionisanja i kvaliteta izgradenog tehnickog
reSenja je potrebna svima. Glavni 1 prvi lanac u obuct treba da budu sami projektanti. Oni su kasnije
duzni da svoje projektovano rjesenje objasne samom izvodacu. Naravno da se ovo odnosi na projekat
tehnickih mjera zastite zivotne sredine.

Monitoring
Monitoring se v1si tokom eksploatacije projekta prema proogramu koji ¢e biti obraden u poglavlju 9.
Planovi za vanredne prilike

Planovima za vanredne prilike se planiraju mjere i aktivnosti za sprecavanje i umanjenje posledica
akcidentnih situacija, snage i sredstva subjekata sistema, njihovo organizovano i koordinirano
angazovanje i djelovanje u vanrednim situacijama u cilju zastite 1 spasavanja ljudi i materijalnih dobara.
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6. OPIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Za analizu su korisc¢eni raspolozivi podaci o postojeem stanju zivotne sredine u Kotoru.

6.1. Naseljenost i koncentracija stanovnistva

Broj stanovnika i domadinstava za Opstinu Kotor prema podacima Popisa 2023. godine iznosio je
21.91617.927, respektivno.

Podaci pokazuju da je u Opstini Kotor dos§lo do smanjenja broja stanovnika za 685, dok se broj
domacdinstava povecao za 278 u odnosu na Popis iz 2011. godine.

Broj clanova domacdinstva u 2023. godini iznosio je 2,76.

Gustina naseljenosti u Opstini Kotor prema Popisu iz 2023. godine iznosila je 65,4 stanovnika na 1

km?.

Naselje Dobrota koje pripada Opstini Kotor u kome se nalazi lokacija predmetnog objekta prema
Popisu iz 2023. godine imalo je 8.056 stanovnika, od toga 4.208 Zena i 3.848 muskaraca.

Uze okruzenje lokacije objekta relativno naseljenom podruéju u kome se u toku turisticke sezone, broj
posjetilaca povecava.

6.2. Biodiverzitet (flora i fauna)

Podrucje Boke Kotorske nalazi se na prelazu izmedu zone eumediteranske zimzelene vegetacije i zone
termofilne submediteranske listopadne vegetacije. Takav polozaj, kao 1 veoma raznorodni fiziografski
uslovi, doprinijeli su da se na ovom, relativno malom prostoru, razvije veci broj biljnih zajednica, kao i
raznolike rijetke floristicke vrste, medu kojima su najznacajnije fitocenoza lovora (Laurus nobilis), tijetko
prirodna stanista oleandera (Nerium oleander) 1 fitocenoza bora munike (Pinus lenceodernis). Ove zajednice
su danas zastupljene u svojim degradacionim oblicima.

Veoma je malo lokaliteta sa ovakvim tipom vegetacije, koji je danas zamjenjen degradacionim
stadijumima - prvim degradacionim stadijumom makijom, ili narednim u vidu garige ili pasnjackih
kamenjara.

U najvecem dijelu crnogorskog primorija makija je predstavljena biljnom zajednicom ¢iji su edifikatori
crni jasen (Fraxinus ormus), hrast cenika (Quercus ilex) 1 mirta (Myrtus communis). U makiji dominira Zbunje,
dok se drvece rede blijezi.

Lokacija za izgradnju predmetnog objekta nalazi se izmedu magistralnog puta M27 Kotor - Risan i
morske obale, u urbanom dijelu naselja Dobrota. Ista se nalazi u blizini obalnog pojasa, okruzena je
izgradenim objektima, dok se u neposrednoj blizini nalazi SetaliSte i pristan za plovila. Predmetna
lokacija predstavlja zapustenu dvorisnu povrsinu, na kojoj se nalazi objekat predviden za uklanjanje.
Dvoriste ovog objekta godinama nije bilo odrzavano, sto je dovelo do nekontrolisanog rasta vegetacije i
formiranja gustog zbunja, lijana i samoniklih trava, ¢ime je prostor izgubio svoju funkcionalnost i
estetsku vrednost. Dominantne biljne vrste na ovoj povrsini zastupljene su u formi visokog Zbunja
poput: Nerium oleander, Wisteria sp., Ficus carica, Punica granatum, Robinia psendoacacia koja se prosirila duz
cele parcele. Osim toga, prisutne su i razlicite vrste lijana: Hedera helih, Tanmuus communis, Smilax aspera,
Passiflora caernle, trava: Brachypodium retusum, Dactylis glomerata subsp bispanica , Lolinm perenne, Agrostis
stolonifera, Malva sylvestris, Sanguisorba minor, Capsella bursa pastoris, Tordylinm apulum i dr.

Na predmetnoj lokaciji nisu registrovane endemicne, rijetke, ugrozene ili zasticene vrste biljaka shodno
Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG”, br. 76/006).

Predmetno podrucje pripada uskom primorskom pojasu koji odlikuje prisustvo raznovrsnih stanista i
zivotinjskih zajednica.

Predmetna lokacija se nalazi u urbanom dijelu naselja Dobrota. Ista se nalazi u blizini obalnog pojasa i
okruzena je izgradenim objektima, dok se u neposrednoj blizini nalazi SetaliSte i pristan za plovila. Na
njoj nisu evidentirane vrste zivotinja koje se mogu svrstati u “stalne” stanovnike, za koje je potrebno
razmatrati uticaje prilikom izgradnje hotela. Prema sadasnjem izgledu lokacije evidentno je da
predstavnici faune najvjerovatnije samo privremeno borave ovdje. U pitanju su ptice (poput vrabca,
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kosa, goluba, lasta), glodari (miSevi), gmizavci (gusteri), a od beski¢menjaka za ocekivati je da
dominiraju insekti (Coleoptera, Heteroptera, Diptera, Lepidoptera, Aranea, Acari).

Na predmetnoj lokaciji nisu registrovane endemicne, rijetke, ugrozene ili zastiene vrste zivotinja
shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG”, br.
76/06).

Morski biodiverzitet je opisan u dijelu 2.8.

6.3. Zemljiste
Na kvaliett zemljista utice veliki broj faktora, a najviSe geoloska podloga, reljef, klima, hidrografija,
vegetacija i covjek.

Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK) opasnih i Stetnih materija u zemljistu prema Pravilniku o
dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za njihovo ispitivanje (,,S1. list
RCG”, br. 18/97) date su u tabeli 8.

Tabela 8. Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK) opasnih i Stetnih materija u zemljistu

Red. Element Hemijska MDK u zemljistu u
bt. oznaka mg/kg zemlje
1. Kadmijum Cd 2
2. Olovo Pb 50
3. Ziva Hg 1,5
4. Arsen As 20
5. Hrom Cr 50
6. Nikl Ni 50
7. Fluor F 300
8. Bakar Cu 100
9. Cink Zn 300
10 Bor B 5
11. Kobalt Co 50
12. Molibden Mo 10

Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK mg/kg zemlje) sredstava za zastitu bilja u zemljistu iznose za:
- triazine (atrazin i simazin) 0,01
- karbamate 0,5
- ditiokarbamate 1,0
- 5-hlor-2-(4-hlorfenoksi)fenol 1,0
- fenolne herbicide (DNOCI DINOSEB) 0,3
- organohlorne preparate DDT+DDD+DDE 0,01.

Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK mg/kg zemlje) toksi¢nih i kancerogenih matetija u
zemlji$tu iznose za:
- policikliCne aromati¢ne ugljiovodonike (PAHS) 0,6
- polihlorovane bifenile i terfenile (PCBs 1 PTC)za svaki od kongenera (28, 52, 101, 118, 138, 153
1180) 0,004
- organokalajna jedinjenja (TVT, TMT) 0,005.

Hemijske analize zemljista na lokaciji 1 njenoj uzoj okolini nijesu radene. Takode, Informacije o stanju
zivotne sredine u Crnoj Gori od 2010 do 2023. godinu, koje je uradila Agencija za zastitu Zivotne
sredine Crne Gore ne sadrzi podatke o kvalitetu zemljista u Kotoru, odnosno Kotor nije bio ciljno
mjesto za uzorkovanje 1 analizu zemljista.

Imajuéi u vidu da pored lokacije prolazi saobracajnica, treba ocekivati da je zemljiSte na lokaciji i
njenom u uzem okruzenju pod odredenim uticajem gasova iz prevoznih sredstava i to posebno u toku
turisticke sezone.
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6.4. Vode

Zakonom o vodama (,,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17 i 84/18)
ureduje se pravni status i nacin integralnog upravljanja vodama, vodnim i priobalnim zemljistem i
vodnim objektima, uslovi 1 nacin obavljanja vodne djelatnosti i druga pitanja od znacaja za upravljanje
vodama 1 vodnim dobrom.

Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povtsinskih voda ("SL list RCG", 25/2019),
propisuje se nacin i rokovi utvrdivanja statusa povrsinskih voda, naéin sprovodenja monitoringa
hemijskog i1 ekoloskog statusa povrsinskih voda, lista prioritetnih supstanci 1 mjere koje ¢e se sprovoditi
za poboljsanje statusa povrsinskih voda.

Shodno ¢lanu 3. Pravilnika status povrsinskih voda odreduje se na osnovu rezultata monitoringa
hemijskog i ekoloskog stanja vodnih tijela ili vise vodnih tijela povrsinskih voda.

Pravilnikom o nacinu i rokovima utvtdivanja statusa podzemnih voda ('Sl list RCG", 52/2019),
propisuje se nacin i rokovi utvrdivanja statusa podzemnih voda, nacin sprovodenja monitoringa hemijskog i
kvantitativnog statusa podzemnih voda i mjere koje ¢e se sprovoditi za poboljsanje statusa podzemnih voda.

Status povrsinskih voda u podrucjima namijenjenim koris¢enju vode za ljudsku upotrebu ili na
podrucjima zastite Natura 2000 odreduje se u skladu sa ¢l. 141 15 navedenog Pravilnika.

Kada je u pitanju kvalitet voda za pice, prema Informaciji o stanju zivotne sredine u Crnoj Goti za
2023., koju je uradila Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore, na teritoriji Crne Gore po
opStinama vrsena je fizicko-hemijsko 1 mikrobioloska analiza uzoraka voda za pi¢e sa gradskih
vodovoda 1 drugih javnih objekata vodosnabdijevanja.

Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja i mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice za sve
opstine u Crnoj Gori u 2023. godini prikazani su na slikama 141 15.
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Slika 15. Rezultati mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice u 2023. godini

Na osnovu fizicko - hemijske analize kvaliteta voda u Kotoru, koje se redovno rade, moze se zakljuciti
da je kvalitet voda u 2023. godini u oko 98% slucajeva zadovoljavao zahtjeve za pice, bez potrebe
dodatnog tretmana, dok mikrobioloska slika ukazuje da je kvalitet voda u oko 97% slucajeva
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zadovoljavao zahtjeve za pice. Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti
bakterioloski ispravnu vodu za pice.

Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, kao organ nadlezan za organizaciju javnih
kupali$ta na crnogorskom primorju, sprovodi poseban Program pracenja sanitarnog kvaliteta morske
vode na javnim kupalistima tokom ljetnje turisticke sezone.

Program je uskladen sa novim Pravilnikom o nacinu i rokovima za sprovodenje mjera obezbjedivanja
oc¢uvanja, zastite i poboljsanja kvaliteta vode za kupanje (,,SL. list CG” br. 28/19).

Shodno ¢lanu 8 Pravilnika vode za kupanje se klasifikuju kao: ,,odli¢ne”, ,,dobre”, ,,zadovoljavajuce” i
Hlose”.

Standardi za ocjenu kvaliteta mora nakon svakog ispitivanja za priobalne vode prikazani su u tabeli 9.

Tabela 9. Standardi za ocjenu kvaliteta mora nakon svakog ispitivanja za priobalne

Parametar Jedinica | Odlican | Dobar [Zadovoljavajuci
ArAmetar |~ mijere | kvalitet | kvalitet kvalitet
lnestilae) o0 <60 61-100 101-200
enterokoke
Escherichia | 100 1 1 <100 | 101-200 201-300
coli

Radi pracenja sanitarne ispravnosti morske vode na javnim kupali§tima i njenog ukupnog kvaliteta, a u
skladu sa nacionalnim i medunarodnim propisima, prate se fizicko-hemijski parametri (temperatura
vazduha, temperatura vode (prilikom uzimanja uzorka), salinitet, pH, boja, zasi¢enost kiseonikom
(%0»), amonijak (mg/1), plivajue otpadne matetije (opisno) i boja i providnost (opisno) i osnovni
mikrobioloski parametri (Escherichia coli (u 100 ml) i Intestinalne enterokoke (u 100 ml)).

Kada je u pitanju Opstina Kotor, program praéenja sanitarnog kvaliteta morske vode u 2024. godini
obuhvatio je 14 lokacije na javnim kupali§tima na kojima se uzorkovanje morske vode vrsilo u periodu
lietnje kupalisne sezone od 03.06.2024 do 10.10.2024. godine, deset puta, u petanestodnevnim
intervalima u periodu ljetnje kupalisne sezone.

U Elaboratu su dati rezultati ispitivanja na tri javnih kupali$ta na jednom mjestu u Kotoru (Zuta plaza
01) i na dva mjesta u Dobroti (Dobrota 04 i Sveti Matija).
Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode pokazali su sledece:
- Na javnom kupalistu u Kotoru (Zuta plaza 01) od deset mjerenja jedno je bilo u kategoriji
odli¢na, pet u kategoriji dobra, tri u kategoriji zadovoljavajuca i jedno u kategoriji losa.
- Na javnom kupalistu u Dobroti (Dobrota 04) od deset mjerenja tri je bilo u kategoriji odlicna, pet
u kategoriji dobra i dva u kategoriji zadovoljavajuca.
- Na javnom kupalistu u Dobroti (Sveti Matija) od deset mjerenja osam je bilo u kategoriji odlicna,
jedno u kategoriji dobra i jedno u kategoriji zadovoljavajuca.

6.5. Kvalitet vazduha

Donosenjem Pravilnika o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SI. list CG”, br. 21/11)
propisan je nacin pracenja kvaliteta vazduha i prikupljanje podataka, kao 1 referentne metode mjerenja,
kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjedivanje kvaliteta podataka i njihova validacija.

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha (,,SI. list
CG”, br. 44/10, 13/11, 64/18), teritorija Crne Gore podijeljena je u tri zone (tabela 10.), koje su
odredene preliminarnom procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagadujucih
materija, na osnovu dostupnih podataka o koncetracijama zagadujucih materija i modeliranjem
postoje¢ih podataka. Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim administrativnim
granicama opstina koje se nalaze u sastavu tih zona.
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Tabela 10. Zone kvaliteta vazduha

Zona kvaliteta vazduha Opstine u sastavu zone
Berane, Bijelo Polje, Gusinje, Kolasin,
Sjeverna zona kvaliteta vazduha Mojkovac, Petnjica, Plav, Plievlja, PluZine,
Rozaje, Savnik, Zabljak
Centralna zona kvaliteta vazduha Cetinje, Danilovgrad, Niksi¢, Podgorica
Juzna zona kvaliteta vazduha Bar, Budva, Kotor, Tivat, Ulcinj, Herceg Novi

Iz tabele se vidi da Opstina Kotor pripada juznoj zoni kvaliteta vazduha.

U tabeli 11. Prikazane su grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO, NO; i PMiy, shodno Uredba o
utvrdivanju vrsta zagadujuéih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,SL
list CG”, br. 25/12).

Tabela 11. Granic¢na vrijednost imisije za neorganske materije

Zagadujuca . : . Granic¢na vrijednost za zasStitu
. Period usrednjavanja 0 Pt
materija zdravlja ljudi
CO Maxsimalna osmocasovna srednja
. 10 mg/m?
dnevna vrijednost
SO, Jednocasovna srednja vrijednost 350 pg/m?, ne smije se prekoraciti vise
od 24 puta u toku godine
Dnevna srednja vrijednost 125 pg/ m3, ne smije se prekoraciti
vise od 3 puta u toku godine
NO2 Jednocasovna srednja vrijednost 200 pg/m?, ne smije biti prekoracenje
preko 18 puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m?
PMio Dnevna srednja vrijednost 50 ng/m?3, ne smije biti prekoracena
preko 35 puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m?

Prema Informacije o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za 2023. godinu, koju je uradila Agencija za
zastitu zivotne sredine Crne Gore, u juznoj zoni kvalitet vazduha je pra¢en na UB stanici u Barui UT
stanici u Kotoru.

Na samoj lokaciji kvalitet vazduha nije pracen. Medutim, za ocjenu kvaliteta vazduha iskoriséeni su
podaci o kvalitetu vazduha u Kotoru za 2023. godinu.

Program monitoringa kvaliteta vazduha u Kotoru je realizovao “Centar za ekotoksikoloska ispitivanja
Crne Gore”, a program je obuhvaceno sistematsko mjerenje imisije zagadujuc¢ih materija u vazduhu
NO, NO, Nox, CO, SO,, C¢Hs, PMio, (Pb, As, Cd, Nii BaP u PM;g) na automatskoj stanici u Kotoru
(Informacija o stanju zivotne sredine za 2023. godinu, koju je uradila Agencija za zastitu zivotne sredine
Crne Gore, Podgorica, 2024).

Na mjernoj stanici u Kotoru sve izmjerenje vrijednosti sumpor(IV)oksida, izrazene kao srednje dnevne,
su daleko bile ispod granic¢nih srednjih dnevnih vrijednosti za zastitu zdravlja (slika 16.).

ug/m3 Sumpor dioksid SO2

140

120 il Srednja
dnevna

100 vrijednost
pg/m3

a0

60 I
Graniéna

40 srednja
dnevna

20 vrijednost

—_— g/m3
0 - — e
Plievlja Gradina Nikiic Podgorica BlokV  Kotor

Slika 16. Stednje dnevne koncentracije sumpor(IV)oksida
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Maksimalne jednocasovne vrijednosti koncentracija azot(IV)oksida bila je ispod grani¢ne jednocasovne
vtijednosti koja iznosi 200 ug/m’. Nije bilo prekoracenja jednoc¢asovnih vrijednosti (slika 17.).

ug/m3 Azot (IV) oksid NO2

250

200 I Maksimalna
jednadasovna

150 vrijednost pg/m3

100 i -
— Granicna
50 jednoéasovna
- I I vrijednost pg/m3
0

Plievlja Gradina  Bijelo Nikdic Podgorica Gornje Bar Kotor
Polje Zabjelo  Mrke
Slika 17. Maksimalne jednoc¢asovne koncentracije azot(IV)oksida — NO;

Maksimalne osmocasovne srednje godisnje koncentracije ugljen(Il)oksida, bile su daleko ispod
propisane grani¢ne vrijednosti koja iznosi 10 mg/m’ (slika 18.).

mg/m3 Ugljen monoksid CO st Maksimalna 8-
15 Easovna
vrijednost
mg/m3
10
sl Srednja
5 vrijednost 8-
Easovnih
vremena
usrednjavanja
0 [ e [ H - p— mg/m3

Plisvlja  Bijelo Polje Nik3i¢ Podgorica Zabjelo Kotor

Slika 18. Maksimalne osmocasovne dnevne ko-nc-entrac-ije uglj-en(H)oksida
uporedene sa ciljnom vrijednoscu.

U Kotoru, na mjernoj stanici u Dobroti (UT), 3 srednje dnevne koncentracije PM10 bile su iznad
grani¢ne vrijednosti (50 pg/m”’). Srednja godi$nja koncentracija suspendovanih ¢estica PM10 bila je
ispod propisane granicne vrijednosti.

Na slici 19., predstavljene su maksimalne dnevne i srednje godisnje koncentracije PM10 cestica
uporedene sa grani¢nim vrijednostima.

ug/m3 PM10 Eestice/koncentracija

250 e maksimalna
dnevna
koncentracija
PM10 3

200 ug/m

Ml srednja godisnja

koncentracija

150 PM10 pg / m3
granicna srednja

100 dnevna
koncentracija
PM10 pg / m3

50

s cranicna srednja
godisnja
I koncentracijaP
- . M10 pg / m3
Pljevija Bijelo Polje Niksi®odgorica ZBbgigorica Blok V Bar Kotor

Slika 19. Maksimalne dnevne i srednje godi$nje koncentracije PM10 cestica
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Vrsene su analize PM10 cestica na sadrzaj benzo (a) pirena. Srednja godisnja koncentracija
benzo(a)pirena u Kotoru je bila ispod propisane ciljne vrijednosti od 1ng/m’.

Srednje godisnje vrijednosti sadrzaja olova, kadmijuma, arsena i nikla u suspendovanim ¢esticama PM;
na mjernom mjestu u Kotoru takode su bile ispod propisanih grani¢nih i ciljnih vrijednosti.

Rezultati mjerenja u 2023. godini, pokazuju da je vazduha u Kotoru bio zadovoljavajuéeg kvaliteta.

6.6. Klima

Klima posmatranog podrucja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim 1 ki$nim zimama i toplim i
relativno susnim ljetima. Za klimatske prilike ovog kraja, pored uticaja mora, od posebnog je znacaja i
brdsko-planinsko zalede, sto se odrazava prije svega na temperaturu, padavine i vjetrove.

Srednja godisnja temperatura vazduha za period od 1977 do 2005. godina iznosi 15,6 °C. Januar je mjesec
sa najnizom srednjom mjesenom temperaturom, dok je avgust najtopliji. Visoke ljetnje temperature su
posljedica zagrijevanja golih kre¢njackih stijena iz okruzenja, dok visoko zalede $titi podrucdje od
prodora hladnog vazduha.

Najvise oblacnih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu, dok je ucesce vedrih dana suprotno
obla¢nosti. Broj vedrih dana iznosi 76,9 ili 21 %, a oblac¢nih 117 ili 32 %.

Prosjecna godisnja suma padavina na podrucju Kotora za period od 1977 do 2005. godina iznosi 1.744
(I/m?). Najvise padavine su u jesenjim i zimskim mjesecima, dok su ljetnji mjeseci najsuvlji.

Snijeg je rijetka pojava na ovom podrudju.

Polozaj zaliva i konfiguracija terena uslovljavaju dominantne pravce vjetrova koji se razlikuju od onih
na drugim podrucjima Crnogorskog primorja. Najcesce vrijeme je bez vjetra u ukupnom iznosu od 36
%. Od vjetrova najceséi je jugoistocni sa uc¢esc¢em od 14 %, dok se istocni i sjeverozapadni pojavljuju sa
11 % ucestalosti. Najredi vjetrovi su sjeverni, ali su najsnazniji sa brzinom do 20 m/s.

U periodu od polovine maja do kraja prve decade oktobra temperature mora dostizu vrijednost iznad
18° C, sto omogucava kupalisnu sezonu u trajanju od ¢ak 144 dana.

6.7. Kulturno naslede - nepokretna kulturna dobra

Podrucje lokacije pripada Kotorsko-Risanskom zalivu koji je stavljeno pod zastitu 1979. godine (,,S1. list
SRCG”, br. 17/79, opstinski propisi), a iste godine podruéje je upisano u UNESCO listu svijetske
prirodne i kulturne bastine.

U blizini lokacije nalazi se Stari grad Koror koji je dio Svjetske bastine UNESCO-a, u kome se nalazi
veliki broj zasti¢enih kulturno-istorijskih objekata.

Kao sto je ve¢ navedeno, svi pojedinacni spomenici kulture unutar urbanog jezgra predstavljaju sastavni
dio graditeljske cjeline Starog grada Kotora, koji posjeduje izuzetnu graditeljsku, istorijsku, kulturnu i
umjetnicku vrijednost, i kao takav je razvrstan u spomenik kulture medunarednog znacaja.

Porede Starog grada Kotora u njegovom okruzenju se nalazi jo§ veliki broj kulturno istorijskih
spomenika, a osnovni su navedeni u dijelu 2.10.

6.8. Predio i topografija

Boka Kotorska po svojim geomorfoloskim osobinama predstavlja jedinstveno podruc¢je na Jadranu.
Zbog reprezentativnosti i impresivnosti pejzaza u cjelini, Bokokotorski zaliv se moze izdvojiti kao
jedinstvena pejzazna jedinica. Ovaj prostor se odlikuje izrazitim, jasno uocljivim strukturnim
elementima koji mu daju poseban pejzazni identitet. Specificne 1 raznolike prirodne vrijednosti
(orografske karakteristike, karakteristike autohtone vegetacije) 1 vrijedno graditeljsko naslijede
medusobno se prozimaju i uz obilje detalja, kao $to je egzoti¢na flora, ¢ine jedinstvenu harmonicnu
cjelinu. Atraktivnosti 1 harmoniji pejzaza doprinose ostrva Ostrvo cvijeca 1 Sveti Marko, te Gospa od
Skrpjela i Sveti Porde.

®®PAMING 76

S PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Specifican identitet ovom kultivisanom pejzazu daju naselja duz same obale sa bogatim graditeljskim
naslijedem: baroknim palatama, skladnim ribarskim kucama, ostacima srednjevjekovnih kula i zidina,
karakteristicna pristanista na obali - ponte 1 mandraci.

Egzoticna flora naselja, skladno uklopljena u ambijent, upotpunjuje pejzazni izraz zaliva koji je
jedinstven po estetskom skladu prirodnih vrijednosti i graditeljskog naslijeda.

Zbog svih prirodnih, kulturnih 1 pejzaznih vrijednosti univerzalnog karaktera, dio Bokokotorskog zaliva
(Kotor) upisan je 1979. godine u UNESCO-vu listu svjetske prirodne i kulturne bastine.

6.9. Izgradenost prostora lokacije i njene okoline

Na lokaciji se nalazi prizemni stambeni objekat koji ¢e biti uklonjen sa lokacije.

Lokacija je okruzena je objektima razli¢itih gabarita i arhitektonskog izraza, ukljuc¢ujuéi objekte
individualnog i kolektivhog stanovanja, kao i1 objekte privremenog i ugostiteljskog karaktera.

Na istocnoj strani lokacije se nalazi magistralni put Kotor — Risan, dok se na zapadnoj strani nalazi
lokalna saobracajnica (obalni put).

Kolski i pjesacki pristup lokaciji obezbjeduje se sa jednosmjerne saobracajnice — Put I Bokeljske
Brigade, sa zapadne strane lokacije, ka moru.
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7. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja i eksploatacija hotela sa 5* u Dobroti u Kotoru, nece imati veci uticaj na zivotnu sredinu.

Ovim Elaboratom bice indetifikovani i analizirani uticaji karakteristicni za izgradnju i eksploataciju
objekta.

Metodologija klasifikacije 1 vrednovanja uticaja koja je primijenjena za potrebe ovog Elaborata bazirana
je na analizi prema kojoj se razmatranje uticaja vr$i u odnosu na sledece parametre:

- prostorni aspekt, prema kome uticaji mogu biti lokalni, regionalni i globalni,

- vremenski aspekt, prema kome uticaji mogu biti povremeni ili trajni,

- intenzitet, prema kome se uticaji klasifikuju po gradaciji.

Prikaz mogucih znacajnih uticaja koje projekat moze imati na zivotnu sredinu (prema clanu 9 Pravilnika
o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list CG” br. 19/19)) obuhvatice
kvalitativan i gde je to moguce, kvantitativan prikaz mogucih promjena u zivotnoj sredini za vrijeme
izvodenja projekta, redovnog rada i za slucaj akcidenta.

Vrednovanje uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na pojedine segmente zivotne sredine izvrSeno je
na bazi inteziteta, odnosno nivoa procjene uticaja, kroz sledece stavke:
- nema uticaja, nema promjene elemenata zivotne sredine.
- uticaj je mali, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je mala i
- uticaj je znacajan, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je vecéa od dozvoljenih
zakonskih normi.

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na zivotnu sredinu na lokaciji i $ire moze se javiti u fazi
izgradnje, u fazi eksploatacije, uz napomenu da jednu i drugu fazu moze da prati pojava akcidentnih
situacija.

7.1. Kvalitet vazduha

U toku izvodenja radova

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica prisustva gradevinskih
masina, primjene razli¢itih tehnologija i organizacije izvodenja radova.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze dodi uslijed uticaja lebdecih cestica
(prasina) koje nastaju usljed rusenja postojeceg objekta 1 iskopa materijala za podzemnu etazu i temelja

za objekat, uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja ¢e biti angazovana na realizaciji
projekta 1 usljed transporta razlicitih materijala prilikom prolaska kamiona i mehanizacije.

Da bi se uticaj na aerzagadenje smanjio rusenje postojeceg objekta treba izvoditi u uslovima kada nema
vjetra, da bi se izbjeglo dizanje prasine. Ukoliko se rusenje izvodi u susnom periodu neophodno je
kvasenje dijela materijala koji sadrzi sitne Cestice-prasinu.

Takode, prilikom iskopa materijala za podzemnu etazu i temelja za objekat do negativhog uticaja na
kvalitet vazduha moze dodi uslijed pojave prasine, zato je u susnom periodu i za vrijeme vjetra
neophodno kvasenje iskopa.

Posto se okolo lokacije nalaze objekti prilikom izgradnje objekta mora biti podignut zastor oko svake
etaze koji ¢e sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

Kada je u pitanju uticaj izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije na kvalitet vazduha, koris¢enje
poznatih modela za procjenu imisionih koncentracija gasova i PM cestica nije primjenljivo jer se radi .o
privtemenim i povremenim poslovima.

Iz navedenih razloga prorac¢un imisionih koncentracija gasova i PM cestica u fazi izgradnje objekta nije
raden, ve¢ su u tabeli 12. navedene grani¢ne vrijednosti emisija gasovitih polutanata 1 lebdecih Cestica
prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. god.
odnosno 2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC).
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Tabela 12. EU faza I11 B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza 111 B

.. Snaga motora Emisija gasova g/kWh
Kategorija W Datum co HC NOx PM
L 130< P < 560 Jan. 2011. 35 0,19 2,0 0,025
M 75 <P <130 Jan. 2012. 5,0 0,19 33 0,025
N 56 <P <75 Jan. 2012. 5,0 0,19 33 0,025
P 37 <P <56 Jan. 2013. 5,0 4,7 0,025
*NOx + HC
Faza IV
Q 130< P < 560 Jan. 2014. 35 0,19 0,4 0,025
M 75 <P <130 Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih polutanaka
zadovoljiti navedeni Evropski standard.

Granicne vrijednosti imisija CO, SO, NO; i PMyg, shodno Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuéih
matetija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 25/12), prikazane
su u tabeli 11.

Odvodenje izduvnih gasova iz angazovane gradevinske mehanizacije pri izvodenju predmetnog
projekta ne predstavlja poseban problem, posto se sa aspekta morfologije terena radi o otvorenom
prostoru, ¢ime se smanjuje opasnost od zagadenja. Svakako, na to uticu i meteoroloski uslovi kao §to
su brzina i pravac vjetra, temperatura i vlaznost, turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta $to
se radi o privremenim i povremenim radovima.

Prilikom uklanjanja postojeceg objekta moze doc¢i do uticaju radova na aerzagadenje. Da bi se uticaj
smanjio rusenje treba izvoditi u uslovima kada nema vjetra, da bi se izbjeglo dizanje prasine. Ukoliko se
rusenje izvodi u susnom periodu neophodno je kvasenje dijela materijala koji sadrzi sitne cestice-
prasinu. Posto se okolo lokacije nalaze objekti prilikom rusenja mora biti podignut zastor koji ce
sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine. Rusenje objekta treba izvoditi u dnevnim uslovima

da bi uticaj na okolinu sa stanovista buke bio manji.
Povoljna okolnost je ta $to rusenje objekta traje samo nekolika dana.

Takode, pri iskopu materijala do negativnog uticaja na kvalitet vazduha moze dod¢i uslijed pojave
pradine, zato je u susnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno kvasenje iskopa.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj rusenja postojeceg objekta i izgradnje
novog objekta na kvalitet vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Prilikom eksploatacije objekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i samo uslijed uticaja izduvnih
gasova iz prevoznih sredstava koji dolaze ili odlaze od objekta, jer se grijanje u objektu ostvaruje
pomocu elektricne energije.

Imajuéi u vidu kapacitet objekta, odnosno broj vozila koja dolaze ili odlaze od objekta, koli¢ine
zagadujucih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati veéi negativan uticaj na kvalitet vazduha na
ovom podrucju.

Takode, u toku eksploatacije objekta uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel agregara na kvalitet
vazduha nece biti znacajan.

Ovo iz razloga §to kolicina gasova nije velika prije svega §to ¢e se agregat ukljucivati samo uslijed
nestanka elektri¢ne energije, sto je na posmatranom podrucju rijedak slucaj.

Iz opisa projekta jasno je da isti nece imati uticaja na meteoroloske i klimatske karakteristike podrucja
Ne postoji moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje vazduha kada je djelatnost predmetnog
projekta u pitanju.
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Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da e uticaj eksploatacije objekta na kvalitet
vazduha sa propisanim parametrima i standardima biti uglavnom lokalnog karaktera i povremen, a sa
aspekta inteziteta mali.

7.2. Kvalitet voda i zemljista
U toku izvodenja radova

U toku realizacije projekta, kvalitet zemljista i podzemnih voda moglo bi ugroziti nekontrolisano
curenje 1 ispustanja ulja, maziva i goriva iz koris¢ene mehanizacije (u toku rusenja postojeceg objekta i u
toku izgradnje novog objekta), kao i nekontrolisano prosipanje boja, rastvaraca 1 sredstava za
hidroizolaciju koji ¢e se korisititi u toku izgradnje objekta.

Uz kori$¢enja mjera tehnicke zastite, koje vrsi nadzorni organ u toku realizacije projekta ove pojave su
malo vjerovatne.

Imajuéi u vidu gabarite objekta u toku njihove izgradnje do¢i ¢e do odredenih promjena lokalne
topografije.

Prilikom izvodenja projekta (rusenja postojeceg objekta i izgradnje novog objekta) do devastacije
prostora lokacije 1 njene okoline moze do¢i prije svega neadekvatnim odlaganjem gradevinskog otpada
(od rusenja postojeceg objekta i od izgradnje novog objekta).

U tom smislu u toku realizacije projekta mora se sprijeciti uticaj na okolni prostor, u vidu zabrane
izvodenja bilo kakvih radova i deponovanja materijala 1 mehanizacije van granica lokacije, §to se postize
postavljanjem ograde od metalnih tabli oko lokacije objekta, $to je projektom 1 predvideno.

Na ovaj nacin se sprecava uticaj od otpada u toku rusenja postojeceg objekta i u toku izgradnje novog
objekta na okolni prostor.

Svakako uz redovnu kontrolu ova pojava je malo vjerovatna.

Uticaj realizacije projekta na more nece biti izrazen. U toku izgradnje objekta zabranjeno je izvodenje
bilo kakvih radova i deponovanja materijala i mehanizacije van granica lokacije, sto obezbeduje da nece
biti uticaja realizacije projekta na more.

Sa druge strane, izvoda¢ je duzan da po zavrsetku radova gradiliSte kompletno ocisti, ukloni sav
gradevinski otpad i da prema projektu izvrsu uredenje terena, ¢ime bi se izbjego uticaju otpadnog
materijala na zivotnu sredinu.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekta na atmosferske vode 1
podzemne vode biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Takode je procjena da u toku izgradnje objekta neée doéi do vecih promjena postojeceg fizicko-
hemijskog i mikrobioloskog sastava zemljista na lokaciji objekta i njenoj okolini, odnosno
vrednovanjem uticaja moze se reéi da Ce uticaj izgradnje objekta na kvalitet zemljista biti lokalnog
karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljiSta 1 podzemnih voda.

Sanitane otpadne vode iz objekata odvodice se u gradsku kanalizacionu mrezu, kao i vode iz kuhinja
koje su optreéene mastima, poslije preciS¢avanja u separatoru, dok ¢e se vode od pranja garaze, koje
mogu biti optereCene gorivom 1 uljima prije upuStanja u recipijent-upojni bunar preciScavati u
separatorima, tako da iste nece imati znacajniji uticaj na kvalitet zemljista i voda.

Prije upustanja u fekalnu kanalizacionu mrezu objekta, otpadne vode iz kuhinje poslije prolaska kroz
separatore zadovoljavaju granicne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su
date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1.
list CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 100 mg/1
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(prilog I1I).

Takode, prije upustanja u upojni bunar, vode od pranja garaze poslije prolaza kroz sparator
zadovoljavaju granicne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u
prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL list
CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne matetije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog
I1I).

Izdvojena ulja, goriva i masti u talozniku i separatorima sakupljace se i odlagati u posebnu hermeticki
zatvorenu burad (dva bureta zapremine po 50 1), koja ce biti smjestena u posebnoj prostoriji u garazi
¢im ce biti zasticena od atmosferskih padavina.

Obaveza Investitora je da taloznike 1 separatore permanentno odrzava i kontrolise ispravnost

funkcionisanja, kako ne bi doslo do njihovog zagusenja i otpadne vode nepreciséene oticala u upojni
bunar.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je predmetni projekat u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj rada objekta na kvalitet povrsinskih i
podzemnih voda biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta mali jer ¢e koncentracije
polutanata u vodi poslije precis¢avanja u bioloskom precistacu i separatoru biti ispod granicnih
vrijednosti.

Procjena je da ¢e uticaj rada objekta na kvalitet zemljiSta biti lokalnog karaktera, trajan, a sa aspekta
inteziteta mali.

7.3. Lokalno stanovnis§tvo

Promjene u broju i strukturi stanovnistva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u
povecanom broju korisnika usluga, kao i u povecanju broja zaposlenih, koji ¢e raditi u objektu. Posto
se radi o hotelu do¢i ¢e do povecanja fluktuacije stanovnistva.

U toku realizacije projekta vizuelni uticaji neée biti povoljni, dok u toku njegove eksploatacije vizuelni
uticaj nece biti nepovoljni s obzirom savremen izgled objekta.

Uticaj rusenja postojeéeg objekta i izgradnje novog objekta na lokalno stanovnistvo, odnosno na
objekte koji se nalaze u okruzenju nece biti izrazen, imajuci u vidu da emisija zagadujuéih materija nije
velika a sa druge strane radi se o poslovima povremenog i privremenog karaktera.

Takode, u toku eksploatacije objekta uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel agregara na stanovnistvo
nece biti znacajan.

Ovo iz razloga sto kolicina gasova nije velika prije svega sto e se agregat ukljucivati samo uslijed
nestanka elektricne energije, $to je u primorskim uslovima rijedak slucaj.

Kako je ve¢ navedeno u dijelu 3.5. pri radu gradevinskih masina proizvodi se odredeni nivo buke. Pri
izgradnji objekta sve masine (tabela 6.) ne rade u isto vrijeme, a vecina njih pri radu je u pokretu i
udaljena je jedna od druge, §to otezava stvarnu procjenu generisane buke.
Procjena je da se najveci nivo buke javlja u situaciji kada su masine u toku rada skoncentrisane blizu
jedna druge, a to je za vrijeme iskopa podzemnih etaza i temelja objekta.

Proracun nivoa buke je raden u uslovima slobodnog prostiranja zvuka, pojedinacno za masine koje ¢e
biti najvise koriS¢ene 1 koje emituju najvecu buku (bager, utovarivac i kamion), kao i za slucaj kada se
masine mogu naci na bliskom rastojanju, kao na primjer bager + kamion, ili utovariva¢ + kamion, na
razli¢itim udaljenostima od mjesta emisije.

Dobijene vrijednosti nivoa buke uz kori§¢enje modela u uslovima slobodnog prostiranja zvuka na
odredenom rastojanju od izvora za navedene slucajeve prikazane su u tabeli 13.
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Tabela 13. Proracun ekvivalentnog nivoa buke na razlicitim rastojanjima od izvora buke

Lovor Rastojanje od izvora buke, m Dozyoljeni ekvivalentni
25 | 50 [ 100 | 150 | 200 nivo buke u dBA
Bager 61 | 55 | 49 | 45 43
Utovariva¢ 56 | 50 | 44 | 40 38
Kamion 56 | 50 | 44 | 40 38 60
Bager + kamion 62 | 56 | 50 | 46 44
Utovariva¢ + kamion 59 | 53 | 47 | 43 41

Napomena: Kada se radi o vise izvora buke prorac¢un ukupnog nivoa buke izvrsen je na osnovu izraza:

Lr=10-log > 10°"7;dB(A)
j
gdje je: Lr: ukupni nivo buke, a Lj pojedinac¢ni nivo buke.

Rezultati proracuna pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova doéi do povecanja nivoa buke u okolni
prostor na rastojanju do: 28 m - za bager, 16 m - za utovarivac i kamion, 32 m - za bager + kamion, 22
m za utovariva¢ + kamion i 35 m za bager + utovariva¢ + kamion u odnosu na dozvoljene vrijednosti
koje prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora
buke i akusticnih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,,SL list CG” br. 60/11) i prema
Rjesenju o utvrdivanju akusticnih zona sa kartom buke u Opstini Kotor koje je donio Sekretarijat za
zastitu prirodne i kulturne bastine 2012. godine, iznose 60 za dnevne, 60 za vecernje i 50 dB(A) za
nocne, za zonu mjesovite namjene, u koju spada lokacija predmetnog objekta.

Povecani nivo buke prilikom izgradnje objekta, pojavljivati u odredenim vremenskim intervalima na
rastojanjima malo duzim nego §to je udaljenost najblizeg objekta koji se nalazi u okruzenju lokacije

Medutim, treba imati u vidu da je stambeni objekat izolovan obodnim zidovima, vratima, prozorima i
krovnom konstrukcijom. Za objekat ¢ija je masa konstrukcije oko 300 kg/m? a debljina konstrukeije 23
cm, na osnovu proracuna izolacija vazdu$nog zvuka iznosi 52 (dBA), tako da izgradnja objekta sa
aspekta buke nece imati veci uticaj na stanovnike stambenog objekta koji se nalaze u okruzenju lokacije.

Sa druge strane radovi na iskopu materijala kada je najveca buka ne traju dugo $to takode doprinosi
manjem uticaju buke na okolne objekte u toku izgradnje objekta.

Radove na izgradnji objekta treba izvoditi samo u dnevnim uslovima $to takode dodatno doprinosi
smanjenju uticaja buke u okruzenju lokacije objekta.

Takode, prilikom rusenja postojeceg objekta paznju treba posvetiti uticaju radova na nivo buke.
Prilikom rusenja objekta u osnovi e se koristiti sledece gradevinske masine bager utovariva¢ i kamion.
Prema tome prethodni proracun sa aspekta buke vazi i za rusenje objekta.

Rusenje objekta treba izvoditi u dnevnim uslovima da bi uticaj na okolinu sa stanovista buke bio maniji.
Rezultati prorac¢una pokazuju da ¢e povecéani nivo buke prilikom rusenja postojeceg objekta i izgradnje
novog obijekta, pojavljivati u odredenim vremenskim intervalima i bi¢e privremnog karaktera sa
najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji projekta.

Kako se radi o turistickom podrucju nije dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke sezone, kada se broj
posijetilaca ovom podrucju povecava.

U toku eksploatacije objekta buka se javlja uslijed rada motora automobila koji dolaze i odlaze iz
objekata kao 1 od uticaja rada dizel-agregata.

Uticaj rada dizel-agregata takode nije znacajan jer se nalaze u zatvorenom prostoru u garazi koja
posjeduje izolaciju zvuka.

Za odabrani tip DEA nivo buke u toku rada na udaljenosti od 7 m, iznosi 71,4 dB(A), odnosno nivo
buke na bazi proracuna bi¢e veéi od dozvoljenih vrijednosti na udaljenosti od 8,0 m od izvora za
dnevne 1 10,3 m za nocne uslove, pri slobodnom prostiranju zvuka.

Dozvoljene vrijednosti su 60 dB(A) za dnevne, 60 za vecernje 1 50 dB(A) za noéne, u zoni mjesovite
namjene kojoj pripada lokacija objekta, prema Rjesenju o utvrdivanju akusti¢nih zona sa kartom buke u
Opstini Kotor koje je donio Sekretarijat za zastitu prirodne i kulturne bastine 2012. godine.
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Naglasava se da ¢e dizel agregat raditi samo u slucaju nestanka elektricne energije, $to nije cest slucaj,
kada je u pitanju navedeno podrudje.

U toku eksploatacije objekta buka se javlja 1 od vozila koja dolaze i odlaze do objekta i ona neée biti
znacajna, odnosno nece imati veci uticaj na zivotnu sredinu.

Vibracija u toku eksploatacije objekta nece biti prisutne.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ce uticaj izgradnje 1 eksploatacije objekta na
stanovnistvo biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

7.4. Uticaj na ekosisteme i geologiju

U toku izgradnje objekta, sa dijela lokacije koju zauzima objekat bic¢e uklonjen zemljisni pokrivac i sve
biljne vrste koje se na njemu nalaze, $to ¢e se negativnoodraziti na floru lokacije.

Uklanjanje zemljisnog pokrivaca imace negativan uticaj i na faunu u prvom redu gmizavce i ptice.
Medutim, povrsina predmetne lokacije u ekoloskom smislu ne predstavlja prostor koji bi za njih bio od
velikog znacaja. Naime, sve navedene vrste su pokretljive i za svoj zivot koriste mnogo vece prostore
od ovoga, tako da je za ocekivati da ¢e se one pomjeriti i pronaéi nova odgovarajuca stanista u
neposrednom okruzenju, odnosno planirani zahvat nece u znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja
brojnosti ovih organizama.

Radovi koji ¢e se izvoditi u toku realizacije ovog projekta podrazumijevaju povecanu prisutnost ljudi i
masina, a samim tim i povecan nivo buke, sto ¢e takode imati negativan uticaj na faunu lokacije, u
prvom redu gmizavce i ptice.

Oni ¢e privremeno napustiti svoja stanista i preci u okolno podrudje (ovo se posebno i u najvecoj mjeri
odnosi na zivi svijet koji je u zoni direktnog uticaja planiranog zahvata). Ipak, veéina od navedenih
vrsta u velikoj mjeri su prilagodeni zivotu u blizini covjeka, kao i na mjestima koja su pod
antropogenim uticajem, tako da planirani zahvat nece u znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja brojnosti
ovih organizama.

Ovaj negativan uticaj je takode privremenog karaktera, i odnosi se na vrijeme izgradnje objekta.

Sto se tice rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta, njih na lokaciji nema
pa se moze konstatovati da uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na floru i faunu nece biti znacajan.
Nakon zavrietka izgradnje kompleksa, projektom je predvideno pored ostalog i pejzazno uredenje
prostora na slobodnim prostorima sa vrstama koje su karakteristiche za ovo podneblje. Ovo ¢e
doprinijeti stvaranju funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih uslova za ugodan boravak
korisnika objekta.

U toku izvodenja projekta nec¢e doci do gubitaka i ostec¢enja geoloskih, paleontoloskih i geomorfoloskih
osobina.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ce uticaj realizacije projekta na ekosisteme biti
lokalnog karaktera 1 stalan, a sa aspekta inteziteta mali.

7.5. Namjena i koriS¢enje povrSina

Na lokaciji se nalazi prizemni stambeni objekat koji ¢e biti uklonjen sa lokacije.

GUR-om Opstine Kotor (“SL list CG”, br. 95/20), na razmatranoj lokaciji predvidena je izgradnja
objekta turisticke namjene-hotela sa 5*.

Projekat nece imati uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) nece vrsiti emisiju zagadujucih supstanci, a u
vecoj mjeri ni supstanci koje bi zagadile zemljiste 1 podzemne vode to nece biti veceg uticaja projekta na
kori$éenje okolnog prostora.
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7.6. Uticaj na komunalnu infrastrukturu

U toku realizacije projekta doci ¢e do odredenog uticaja na postoje¢u saobracajnu infrastrukturu,
odnosno na ulicu sa koje se vrsi pristup gradilistu.

To se ptije svega odnosi na ukljuivanje/iskljucivanje prevoznih sredstava koja ¢e odvoziti iskop i
dovoziti masine, razni gradevinski materijal, opremu i sli¢no.

U tom smislu obaveza je izvodaca radova da postavi javnu signalizaciju koja ¢e obavjestavati korisnike
saobracajnice da je u blizini gradiliste.

Pozitivna strana je ta §to se radi o radovima privremenog karaktera.

Objekat ¢e imati odredeni uticaj na postoje¢u komunalnu infrastrukturu koja se nalazi u okruzenju
lokacije, jer ¢e povecati postojeca potrosnju elektricne energije 1 vode, kao 1 kolicinu otpadnih voda i
otpada.

7.7. Uticaj na zastiCena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Izgradnja i finkcionisanje predmetnog projekta nece imati uticaja na zastiena prirodna i kulturna dobra
imajudi u vidu da njih nema na lokaciji i njenom uzem okruzenju.

Me]utim, prilikom izvodenja radova i eksploatacije projekta treba imati u vidu da posmatrano podrucje
predstavljaju dio zastitne zone, Prirodnog i kulturno istorijskog podrucija Kotora (Podrucije) upisanog
na UNESCO listi Svjeske bastine.

7.8. Uticaj na karakteristike pejzaZa

Uticaji na pejzaz predstavljaju fizicke promjene koje su uzrokovane zahvatima koji uticu na karakter
pejzaza 1 na nacin na koji se on dozivljava.

Vizuelni efekti predstavljaju promjene vizure/vidika izazvani zahvatima, promjenama u ljepoti pogleda
u kome uzivaju oni koji imaju koristi od toga, kao i reakciju ljudi u odnosu na ove promjene.

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuci u vidu da objekat koji se gradi nije velikih to nece
doci do veceg uticaja na karakteristike pejzaza.

Samo projektno rjesenje ima za cilj da izvrsi integraciju hotela sa prirodnim okruzenjem na nacin da se
$to vise ocuva autentic¢ni pejzaz ovog podneblja.

7.9. Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata

Shodno namjeni objekta, ne postoje znacajniji faktori koji bi kumulativho sa drugim postojecim
projektima koji se nalaze u okruzenju doveli do veéeg povecanja negativnog uticaja na zivotnu sredinu
na posmatranom prostoru.

7.10. Akcidentne situacije

Do najveceg negativnog uticaja u toku izgradnje 1 eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne
sredine moze dodi u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara, zemljotresa i procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pozar

Pozar kao elementarna pojava desava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem dijelu
predmetnog objekta, a njegove razmijere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed definisati i
predvidjeti.
Do pozara u objektima moze do¢i usljed:

- upotrebe otvorenog plamena (pusenje i sL.),

- neispravnost ili preopterecenje elektricnih uredaja 1 instalacija,

- upotrebe resoa, grijalica i drugih grejnih tijela sa uzarenim povrsinama,

- ne pridrzavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom koriSéenja uredaja za za-varivanje,

lemljenje i letovanje,
- drzanje i smjestaj materijala koji su skloni samozapaljenju, i namjerno podmetanje 1 sl.
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Pojava pozara u objektu zavisno od njegove razmjere prije svega moze ugrozit bezbijednost ljudi u
objektu, dovest do ostecenja objekta i negativno uticati na zivotnu sredinu, a prije svega na kvalitet
vazduha.

Medutim, imajuci uvidu da ¢e se objekat graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi i da se u njemu
nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoca pojave pozara
minimalna. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugraden sistem za zastitu od pozara.

Zemljotres

Na stabilnost objekta veliki negativan uticaj moze imati jak zemljotres, ¢ija se pojava, snaga 1 posljedice
koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podrucje predmetne lokacije pripada IX stepenu MCS skale,
zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vazecim propisima i principima za
antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,,Sl. list CG” br.
19/25).

Opasnost od prosipanja goriva i ulja

Ova akcidentna situacija moze nastati usljed prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje i u
toku eksploatacije objekta iz motornih vozila koja dolaze/odlaze u/iz objekta.

U fazi izgradnje objekta u slucaju prosipanja goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski opasne supstance
(ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr) mogu dospjeti u povrsinski sloj
zemljiSta.

U koliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagadeni dio zemljista ukloniti sa lokacije, i
obavezno ga skladistiti u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakonu o
upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24).

Obim posljedica u slucaju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih karakteristika, a
prije svega od sorpcionih karakteristika tla i koeficijenta filtracije.

Medutim, vjerovatnoc¢a da se dogodi ova vrsta akcidenta moze se svesti na minimum ukoliko se
primjene odgovarajuce organizacione i tehnicke mjere u toku izgradnje objekta, §to podrazumijeva da je
za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa uz redovno odrzavanje mehanizacije (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju, sa ciljem
maksimalnog eliminisanja moguénosti curenja goriva i masinskog ulja u toku rada.

®®PAMING 85

\ PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com


http://www.seismo.cg.yu/6_3.html

ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

8. OPIS MJERA ZA SPRECAVANJE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJAN]JE STETNIH UTICAJA
NA ZIVOTNU SREDINU

Realizacija projekta hotela sa 5* u Dobroti, planirana je radi poboljsanja turisticke ponude na
posmatranom podrucju.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati u toku izvodenja i funkcionisanja projekta,
a do kojih se doslo analizom, potrebno je preduzeti odgovarajuce preventivne mjere zastite, kako bi se
nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao na jos veéi nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja sagledace se preko mijera zastite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom realizacije projekta, mjera zastite u
toku eksploatacije projekta i mjera zastite u akcidentu.

8.1. Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi
koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i
propisa koji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace 1 Evropske) koje su vezane za granicne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, voda, zemljista i nivoa buke, i dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

- Uraditi plan za odrzavanje objekata tokom godine.

Pored navedenog neophodno je i sledece:

- Izvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradilista i rada na gradilistu sa
naznacenim mjerama zastite na radu po vazec¢im propisima i standardima.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti izabrana
prema propisima za ovakvu vrstu objekta.

- Pracenje i kontrola izvodenja radova i sprovodenja propisanih mjera zastite od strane struc¢nog
kadra za sve faze gradnje.

- Obaveza isporucioca opreme, odnosno izvodaca prema Nosiocu projekta je dostavljanje
kompletne dokumentacije o izvedenom stanju, atesta za opremu kao i izvjestaja o ispitivanjima
kako bi se izbjegao potencijalni rizik po Zivotnu sredinu u toku aktivhog rezima rada u vidu
prekoracenja mjera sigurnosti.

- Popravku, zamjenu i mjerenja elektri¢nih uredaja i instalacija povjeriti iskljucivo ovlas¢enim licima
1 organizacijama.

- Posebnu paznju usmjeriti na sve uredaje i sisteme koji su u funkciji zastite od pozara, redovno ih
tehnicki kontrolisati u predvidenim vremenskim rokovima i odrzavati ih u funkcionalnom stanju.

Kako se radi o zakonskoj obavezi, potrebna je izrada ,,Uputstva za koriséenje 1 odrzavanje® u kojem ce
se precizno definisati postupci koji ¢e maksimalno smanjiti mogucénost pojave incidentnih situacija.

8.2. Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zaStite zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:
- Prije pocetka radova gradiliSte mora biti obezbijedeno od neovlasé¢enog pristupa i prolaza
svih lica, osim radnika angazovanih na izvodenju radova, radnika koji vr$e nadzor, radnika
koji vrie inspekcijski nadzor i predstavnika investitora.
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- Izvodac radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC) koji su navedem u tabeli 12.

- Takode, izvoda¢ radova je obavezan da izvrsi pravilan izbor gradevinskih masina sa emisijom
buke koje ne prelaze dozvoljene vrijednosti u Zivotnoj sredini pri radu.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravhom stanju,
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata 1
masinskog ulja.

- Sve gradevinske masine 1 prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima, a
brzina saobracaja prema objektu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako se to zahtjeva.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti geotehnicki nadzor, radi uskladivanja geotehnickih
uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Zavrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

- Visak materijala od iskopa i gradevinski otpad izvoda¢ radova treba da transportuje kamionima na
lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

- Materijal od iskopa pri transportu treba da bude pokriven.

- Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Prilikom izvodenja gradevinskih radova na objektu, radi smanjenja aerozagadenja okolo objekta,
mora biti podignut zastor koja ¢e sprijeciti ugrozavanje okolnih objekta od prasine, a sa druge
strane radove treba izvoditi u uslovima kada nema jakog vjetra.

- Takode, pti izvodenju radova radi smanjenja acrozagadenja okolo objekata uslijed pojave prasine,
u susnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno je orosavanje aktivnih djelova gradilista.

- U toku realizacije projekta mora se sprijeciti uticaj na morski ekosistem, u vidu zabrane izvodenja
radova 1 deponovanja materijala i mehanizacije na kontaktnoj zoni kopno-more, sto se postize
postavljanjem ograde od metalnih tabli okolo lokacije objekta.

- Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada sa
lokacije gradiliSta i obezbijediti odnosenje 1 deponovanje prikupljenog komunalnog otpada u
dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

- Na gradilistu objekata treba postaviti sanitarn ¢vor u vidu montaznog PVC tipskog higijenskog
toaleta 1 locirati ga na mjestu dovoljno udaljenom od okolnih objekata.

- Izvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavtSenih radova, tj. ukloniti
predmete 1 materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradiliSta odvoZenjem na odabranu
deponiju.

- U cilju smanjenja uticaja hotela na degradaciju postojeceg estetskog nivoa okolnih parcela
neophodno je ispostovati projektno rjesenje pejzaznog uredenja slobodnih povrsina, koji
omogucava da se objekti vizuelno integrisu sa zelenilom u vertikalnom i horizontalnom nivou sa
okolnim prostorom.

- Planom ozelenjavanja predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadenje.
Formiranje zelenih povrsina na kompleksu objekta je u funkciji zastite zivotne sredine i
hortikulturne dekoracije.

- Posto je ukupna kolicina otpada koji nastaje u toku izgradnje objekta (otpad od iskopa i
gradevinski otpad) veéa od 2.000 m’, Proizvoda¢ otpada je duzan shodno ¢lanu 33 Zakona o
upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24) da napravi Plan upravljanja otpadom.

- U slucaju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti gradiliste do
ponovnog pocetka rada.

Mjere za instalacije i opremu:
- Instalacije elektrucne energije moraju biti uradene u svemu prema tehnickim propisima i sa
standardnim materijalom.
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Po zavrietku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti ispitivanja i
atestom dokazati efikasnost zastite.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo mora biti montiran na betonskoj podlozi — betonskoj
kadi, koja sadrzi visokouljnu zastitu, da bi se sprijecili moguci negativni uticaji u slucaju prosipanja
goriva 1z rezervoara.

Nakon izgradnje vodovodne mreze potrebno je izvrsiti hidraulicko ispitivanje mreze prema
uputstvima iz projekta.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

Nakon zavrsetka radova na montazi kanalizacije, mora se izvrsiti njeno ispitivanje na prohodnost
1 vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Nakon ugradnje separatora i prije pocetka njegovog rada, neophodno ga je ocistiti od eventualne
prljavstine 1 necisto¢a koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo, plastika, blato
itd.) 1 cijeli separator isprati ¢istom vodom.

8.3. Mjere zaStite u toku redovnog rada objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku rada objekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti za
dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se
odredeni uticaji sveli na minimum:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

Redovno pratiti kvalitet precis¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tec¢nosti 1 ulja

prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI.

list CG” br. 56/19).

Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom mjese¢no, 1

vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Mulj iz taloznika ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu o koriS¢enju

bioloskog precistaca, §to vazi i za uklanjanje lakih tec¢nosti i ulja iz separatora.

Prostor u separatoru za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja cistiti najmanje

jednom tromjesecno, a to podrazumijeva i pranje koalescentnog filtera sredstvom za uklanjanje

masnoca.

Izdvojena ulja 1 goriva iz separatora kao opasni otpad treba sakupljati i odlagati u posude izradene

od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost, korozionu stabilnost i mehanicku

otpornost.

Pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad mora odrediti privtemeno odlagaliste za

odlaganje opasnog otpada koje je zasticenom od atmosferskih padavina.

Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlascenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.

Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.

Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju

obezbjediti sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove

utvrdene Zakonom o prevozu opasnih materija (,,S1. list CG”, br. 33/14).

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada 1

obezbijediti sakupljanje 1 odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom

grada.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta postojecih i koje ¢e biti postovljene, kao 1 travnatih povrsina

shodno projektu o uredenju terena, a sto obuhvata:

- okopavanje sadnica;

- prihranjivanje travnjaka mineralnim dubrivom (NPK) tri puta godisnje (u martu, krajem aprila
1 krajem maja);

- redovno orezivanje drveca i zbunja radi pomladivanja;

- tretiranje travnjaka od korovskih biljaka;
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- zalivanje travnjaka i sadnica 1
- entomoloska i fitopatoloska zastita od Stetocina.

- Redovno komunalno odrzavanje 1 cis¢enje objekata i plato radi smanjenja moguénosti
zagadivanja.

- Radi zastite morskog ekosistemana obalnog pojasa potrebno je obezbijediti dovoljan broj korpi
za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i obezbijediti sakupljanje i odnoSenje otpada u
dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

- Redovno komunalno odrzavanje i ciséenje terena obalnog pojasa radi smanjenja moguénosti
zagadenja morske vode.

- Obezbijediti dovoljan kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i1 obezbijediti
odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

8.4. Mjere zastite u slucaju akcidenta
Mjere zastite od pozZara

Projektnom dokumentacijom za izgradnju objekta projektovano je niz mijera iz oblasti zastite od
pozara, koji bitno uticu na poveéanje opsteg nivoa bezbijednosti materijalnih dobara u objektu, kao i
samog objekta, odnosno stepen otpornosti objekta na pozar bie odreden u skladu sa standardima i
bice prikazan u Elaboratu zastite od pozara.

Radi zastite od pozara potrebno je:

- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u  odgovarajucim
nadleznim institucijama po vazeéem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima
koji regulisu protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

- Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

- Investitor je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Investitor je obavezan uraditi Plan zastite i spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nac¢in obuke i
postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i obavezama,
moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Plan zastite od udesa i odgovora na udes, treba da sadrzati sljedece elemente:
- nacin utvrdivanja i prepoznavanja akcidentne situacije,
- zaduzenja 1 odgovornost svih zaposlenih u slucaju udesa,
- ime, prezime i funkciju rukovodioca smjene,
- metod i proceduru obavjestavanja zaposlenih i Investitora o udesu,
- proceduru evakuacije i puteve evakuacije zaposlenih do sigurnosnih odstojanja,
- nadin i vrstu prenosa informacija o udesu izmedu odgovornih nadleznih drzavnih interventnih
sluzbi (MUP-a, hitne, vatrogasne, itd).

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja
Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva 1 ulja pri izgradnji 1 eksploatacije

objekta, takode obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:
- Izvodac radova je obavezan da izfsiti pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu njihovog
kvaliteta - ispravnosti.
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- Za sva koris¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine 1 vozila) u ispravhom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta neophodno je
zagadeno zemljiSte skinuti, privremeno ga skladistiti u zatvorena burad, u zasticenom prostoru
lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,SL. list CG” br. 34/24) i zamijeniti novim
slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite
1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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9. PROGRAM PRACENA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Pracenje uticaja izgradnje 1 eksploatacije objekta na Zivotnu sredinu je obaveza koja proizilazi iz
zakonskih propisa.

Pradenje uticaja na zivotnu sredinu se sprovodi mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem indikatora
stanja zivotne sredine i obuhvata pracenje prirodnih faktora, promjene stanja i karakteristike Zivotne
sredine.

Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore sprovodi Drzavni program pracenja stanja zivotne
stedine prema Zakonu o zivotnoj sredini (,SL. list CG” br. 52/16,73/19 i 84/24).

Takode, obaveza je i zagadivaca (pravno lice ili preduzetnik koji je korisnik postrojenja koje zagaduje
zivotnu sredinu) da vrsi pracenje stanja zivotne sredine definisane samim Elaboratom i da utvrduje

uticaj na pojedine segmente zivotne sredine.
Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na zivotnu sredinu definisani su
odgovaraju¢om zakonskom regulativom iz oblasti zivotne sredine.

Monitoring kvaliteta vazduha se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj
stedini (,SL. list CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24), Zakonu o za$titi vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10,
43/15, 73/19 i 84/24) i Pravilniku o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,S1. List CG” br.
21/11132/106).

Monitoring voda se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o zivotnoj sredini (,,Sl. list
CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24) i Zakonu o vodama (,,S1. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 84/18 i 84/24), Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa
povtsinskih voda (,,SL. list RCG”, 25/19), Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih
voda (,SL list CG”, 52/19) i Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu
otpadnih voda (,,S1. list CG” br. 56/19).

Monitoring kvaliteta zemljiSta se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj
stedini (,SL. list CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24) i Pravilnikom o dozvoljenim koli¢inama opasnih i
Stetnih matetija u zemljistu i metodama za njihovo ispitivanje (,,S1. List RCG”, br. 18/97).

Monitoring buke se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj sredini (,,Sl. list
CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24) i Zakonu o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,S1. List CG”, br. 28/11,
01/14, 2/18), Pravilnikom o metodama izra¢unavanja i mjetenja nivoa buke u zivotnoj sredini (,,Sl. List
CG” br. 27/14.), Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj stedini, nac¢inu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11
i 94/21) i Pravilnikom o oznakama usaglasenosti za izvore buke koji se stavljaju u promet i upotrebu
(,,SL. list CG”, br. 13/14).

U toku izgradnje objekta

Kroz analizu mogucih uticaja hotela na zivotnu sredinu i kroz primjenu odgovaraju¢ih mjera zastite,
zakljuCeno da se u toku realizacije projekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet vazduha,
voda i zemljista, to se iz tih razloga ne predlaze posebno pracenje navedenih segmenata zivotne sredine.

Medutim, u toku realizacije projekta kao posledica rada gradevinske mehanizacije, moze doé¢i do
povecanja nivoa buke na lokaciji koja je privtemenog karaktera, sto je utvrdeno na bazi proracuna nivoa
buke za masine koje ¢e biti najvise koriscene i koje emituju najvecu buku (dio 7.4.), te iz tih razloga
neophodno je njeno mjerenje u uslovima rada veceg broja masina istovremeno.

U toku eksploatacije projekta

Kroz analizu uticaja projekta na zivotnu sredinu i primjenu odgovaraju¢ih mjera zastite, zakljuceno je
da se u toku eksploataciji objekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet vazduha, voda,
zemljista 1 povecanja nivoa generisane buke, ali je shodno zakonskim obavezama neophodno pracenje
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kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz svih sparatora prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacéinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju
izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1. list CG” bt. 56/19).

Mjesta, nacin i ucestalost mjerenja utvrdenih parametara
U toku izgradnje objekta

Monitoringom nivoa buke obuhvatiti kontrolna mjerenja u toku realizacije projekta, odnosno iskopa
materijala za podzemne etaze i za temeljenje objekta. Ukoliko se ukaze potreba za smanjenjem nivoa
buke, potrebno je smanjiti broj masina 1 aparata koje istovremeno rade.

Monitoring nivoa buke vrsi ovlaséena institucija.

U toku eksploatacije objekta

Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢nu kontrolu kvaliteta vode poslije izlaska iz separatora.
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nac¢inu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL list CG” br.
56/19), prilog 8. tabela 29., definisana je minimalna ucestalost uzorkovanja u zavisnosti od koli¢ine
ispustenih otpadnih voda.

Prema navedenom Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢ni monitoring kvaliteta
vode poslije izlaska iz separatora dva puta godisnje.

Monitoring preciséenih otpadnih voda na izlasku iz separatora vrsiti u aprilu 1 oktobtu tekuce godine.
Monitoring vrs$i ovlaséena institucija, a nacin ispitivanja je definisan standardnim metodama ispitivanja.
Nadzor nad ovim aktivnostima vrsi ekoloska inspekcija.

Sadrzaj 1 dinamiku dostavljanja izvjestaja o izvrSenim mjerenjima

Pravna lica, koja ispustaju otpadne vode u recipijent vode evidenciju o ucestalosti ispitivanja, kolicini i
sastavu opasnih i Stetnih materija, a sadrzaj IzvjesStaja je definisan standardima akreditovanih
organizacija.

Nadlezni inspekcijski organ treba da provijerava evidenciju preuzimanja opasnog otpada iz separatora u
skladu sa Pravilnikom o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrzaja formulara o transportu otpada
(,,SL list CG” br. 50/12).

Pored navedenog, od strane Nosioca projekta, potrebno je stalna kontrola primjene mjera zastite koje
su date u Elaboratu kako ne bi doslo do negativnih uticaja na morski ekosistem, kako tokom izgradanje
tako 1 tokom eksplatacije objekta, s obzirom da je lokacija objekta udaljena svega 10 m od mora.

Obavezu obavjestavanja javnosti o rezultatima izvrsenog mjerenja

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne Gore.

®PAMING %2

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

10. NETEHNICKI REZIME INFORMACIJA

Lokacija na kojoj se planira izgradnja Objekat turisticke namjene - Hotel sa 5* nalazi se u Dobroti
izmedu magistralnog puta M27 Kotor - Risan i morske obale, odnosbo na katastarskoj parceli br.
2118/1 KO Dobrota I, u okviru GUR-a Opstine Kotor (,,SL. list CG”, br. 95/20).

Lokacija se nalazi u okviru granica Prirodnog 1 kulturno-istorijskog podruc¢ja Kotora, u zoni Istorijskih
naselja duz obale, ukljucujuci i izgradenu obalu. (U skladu sa zonama koje su prepoznate Studijom
zastite kulturnih dobara na podruckju opstine Kotor, April 2015. godine, Uprava za zastitu kulturnih
dobara, Podrué¢na jedinica Kotor.)

Parcela je nepravilnog oblika ukupne povrsine od 1.022 m®.

Za potrebe realizacije projekta koristice se cijela povrsina lokacije.

Na lokaciji se nalazi prizemni stambeni objekat koji ¢e biti uklonjen sa lokacije.

Lokacija je okruzena je objektima razlicitth gabarita i arhitektonskog izraza, ukljucujuci objekte
individualnog i kolektivhog stanovanja, kao i objekte privremenog i ugostiteljskog karaktera.

Na isto¢noj strani lokacije se nalazi magistralni put Kotor - Risan, dok se na zapadnoj strani nalazi
lokalna saobracajnica (obalni put).

Kolski 1 pjesacki pristup lokaciji obezbjeduje se sa jednosmjerne saobracajnice - Put I Bokeljske
Brigade, sa zapadne strane lokacije, ka moru.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji i njenoj okolinie pored prilaznih saobracajnica, postoji
elektroenergetska mreza, vodovodna i kanalizaciona mreza i T'T mreza.

Od strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, Investitoru
su izdatl Urbanisticko tehnicki uslovi br. 03-333/20-14124 od 24. 03. 2020. godine za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela br. 2118/1 KO Dobrota I, u
okviru GUR-a Opstine Kotor (“SL list CG”, br. 95/20).

Na zahtjev Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, Uprave za
za$titu kulturnih dobara, Podrucna jedinica Kotor, donijela je RjeSenje o konzervatorskim uslovima br.
UP/1-05-566/2020-6 od 10. 03. 2021. god. za potrebe izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
turistickog objekta na lokaciji koju ¢ine katastarska patcela br. 2118/1 KO Dobrota I, u zahvatu PUP-a,
Opstine Kotor.

Rjesenjem o konzervatorskim uslovima predvidena je izrada konzervatorskog projekta u skladu sa
nacelima zastite kulturne bastine i kroz studijski pristup na osnovu proucavanja ambijentalnih
vtijednosti predmetnog prostora, kao i istorijskih, kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih
vrijednosti istorijskog naselja Dobrote, koje ¢ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora upisanog na Listu svijetske bastine UNESCO-a.

Prema dostavljenoj projektnoj dokumentaciji na lokaciji planirana je izgradnja objekta turisticke
namjene-hotela kategorije 5*.

Funkcionalni zahtjevi projekta su uskladeni sa urbanisticko-tehnicko uslovima, vazeéim pravilnicima o
izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom izdatim od strane Nosioca projekta.

Prilikom oblikovanja objekta narocito se vodilo racuna o jednostavnosti proporcije i forme, kao i
prilagodenosti objekta topografiji terena. Na fasadama objekta su transponovani tradicionalni elementi
(luk, balkon, ograda), reinterpretirani na savremen nacin i prilagodeni namjeni objekta. Takode, vodilo
se racuna o primjeni proporcijskih odnosa elemenata sa palaca u Dobroti.

Objekat se sastoji iz dva kubusa. Prvi kubus je niZi i ¢ini front objekta, spratnosti P+2, a drugi kubus se
formira u ravni povucene etaze ima 4 sprata, P+2+Ps.

U hotelu je projektovano ukupno 25 smjestajnih jedinica od cega je: 15 hotelskih soba i 10 studio
apartmana Svi studio apartmani su orjenitalni ka moru. Od 15 hotelskih soba, 6 je jednokrevetnih, a 9
dvokrevetnih soba. Ukupan smjestajni kapacitet je 44 lezajeva.

Vertikalna veza izmedu spratova se ostvaruje preko lifta i stepenista.

Sadrzaji unutar objekta su rasporedeni na slijedeci nacin:

Na nivou podruma smjestena je garaza sa 14 parking mjesta. Pored garaze, u podrumu se nalaze
tehnicke prostorije, BOH prostori sa skladisnim dijelom kuhinje, garderobama i toaletima za zaposlene
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u hotelu i kuhinji, kao 1 veserajem.

Na prizemlju se nalaze glavni 1 sporedni ulaz u objekat, hol sa recepcijom, restoran sa pripremnim
dijelom kuhinje i spa & wellness zona. Glavni ulaz u hotel je projektovan sa zapadne strane, sa
stepenistem 1 natkrivenim ulaznim prostorom.

Na prvom spratu je projektovano 9 smjestajnih jedinica, od ¢ega 4 studio apartmana i 5 hotelskih soba,
od kojih je 3 dvokrevetne 1 2 jednokrevetne. Sve sobe imaju balkon.

Na drugom spratu je projektovano 9 smjestajnih jedinica, od cega 4 studio apartmana i 5 hotelskih
soba, od kojih je 3 dvokrevetne 1 2 jednokrevetne. Sve sobe imaju balkon.

Na povucenoj etazi je projektovano 7 smjestajnih jedinica, od ¢ega 2 apartmana i 5 hotelskih soba, 3
dvokrevetne 1 2 jednokrevetne sobe.

Ukupna neto povrsina objekta je 2.346,86 m? a bruto 2.701,48 m?.

Kolski 1 pjesacki pristup lokaciji obezbjeduje se sa jednosmjerne saobracajnice, Put I Bokeljske Brigade,
koja se nalazi sa zapadne strane lokacije, ka moru. Ispred hotela se formira plato , sa prostorom za
privremeno zaustavljanje automobila ispred hotela.

Sa platoa se odvaja dvosmjerna rampa za pristup garazi u podrumu objekta. U garazi u podrumu
objekta je projektovano 14 parking mjesta od cega je jedno parking mijesto predvideno za lica sa
posebnim potrebama. Garaza je neto povrsine 360,94 m’, tako da spada u male garaZe.

Pristup vatrogasnim vozilima obezbijeden je sa saobracajnice, Put I Bokeljske Brigade.

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije Kotor.

Mjesto preuzimanja elektricne energije u objektu je priklju¢no mjerni ormari PMO koji se smjesta na
granici parcele. Sa prikljuéno mjernog ormara PMO napajaju se GRO ormari u objektu. U objektu je
predvidjen odgovarajuéi broj GRO ormara, sa kojih se napajaju karakteristicne grupe potrosaca.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predviden je automatski dizel
elektricni agregat (DEA), u kontejnerskoj izradi koji ¢e biti smjesten pored objekta.

U objektima su predvidene instalacije opSte potrosnje 1 osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana
1 instalacije dojave pozara.

Glavnim projektom elektri¢nih instalacija slabe struje, obradene su sledece instalacije: SKS, TV sistem,
sistem za dojavu pozara, video interfonski sistem, , sistem video nadzora, alarmni sistem, sistem
ozvucenja i obavjestenja.

Prilikom izrade ovog projekta ispostovane su odgovarajuce zakonske odredbe, propisi - standardi i
preporuke.

Za potrebe grijanja i hladenja objekta predvidena su dva VRF sistema. Jedan sistem je predviden za
klimatizaciju zajednickih prostora. Drugi sistem je predviden za klimatizaciju apartman i soba koje se
nalaze na prvoj, drugoj i trec¢oj etazi. Spoljasnje jedinice su smjestene u nivou prizemlja na zelenoj
povrsini koja je predvidena za njihovu lokaciju.

Ventilacija prostora objekta se obavlja direktnim ubacivanjem primarnog (spoljnog) vazduha,
pripremljenog u rekuperatoru toplote. Za potrebe objekta predvidena su cetiri rekuperatora toplote za
ventilaciju prostora.

Ventilacija kuhinje v1si se preko kuhinjske eko haube i obi¢ne zidne kuhinjske haube.

Za pripremu tople sanitarne vode za potrebe objekta predvidena su dva odvojena sistema. Jedan sistem
za zajednicku potrosnju, restoran, kuhinja i spa zona, drugi sistem za toplu sanitarnu vodu kupatila
apartmana i soba. Za sistem restorana i kuhinje predviden je akumulacioni bojler od 1000 1. Za drugi
sistem za potros$nu sanitarnu vodu apartmana i soba predviden je bojler od 2000 1.

U garazi objekta je predviden nezavisni odsisni sistemi ventilacije. Vazduh se kanalskim razvodom,
pomocu kanalnog ventilatora, odsisava iz prostora garaze i vertikalnim izlazom iz tehnicke prostorije
upaja se u betonski Saht koji se nalazi na platou prizemlja pored objekta. Na Sahtu su montirne dvije
protivkisne resetke preko kojih se otpadni vazduh izbacuje vani. Nadoknada vazduha u garazama se
obavlja prirodnim putem preko ulaza u garazu.
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U garazi je predviden i sistem za detekciju 1 dojavu u sluc¢aju povecanja koncentracije ugljen-monoksida
CO, na osnovu koga se vrsi ukljuéivanje i iskljucivanje odsisnih ventilatora.

U objektu je predvidena stabilna automatska instalacija za gasenje pozara vodom - sprinkler instalacija.
Usvojena je mokra sprinkler instalacija.

Napajanje objekta sanitarnom vodom predvideno je sa ulicne mreze DN160, novim cevovodom DN90
do rezervoara zapremine 20 m’ koji je namijenjen samo za sanitarnu i tehnolosku mrezu.

Predviden je jedan prikljuc¢ak na ulichu mrezu, sa jednim glavnim vodomerom. Iza vodomjera, vrsi se
razdvajanje mreze za dopunu rezervoara sprinkler sistema, i za dopunu rezervoara sanitarne i
tehnoloske vode. Iza ovog rezervoara predvideni su razdvojeni sistemi distribucije sanitarne i
tehnoloske hladne vode, sa posebnim sistemima za ostvarivanje min potrebnih pritisaka u mrezama.

Priprema tople vode vrsi se centralizovano, opremom smestenom u HVAC prostoriji, sa dva bojlera,
posebno za sanitarnu, posebno za tehnoloske potrebe.

Za potrebe protivpozarne zastite u objektu predvidena je odgovaraju¢a unutrasnja hidrantska mreza.
Unutar objekta hidranti su rasporedeni tako da zadovoljavaju protivpozarne tehnicke norme i u skladu
sa vazecim propisima za tu vrstu instalacija.

Planirana je ugradnja i dva vanjska nadzemna pozarna hidranta.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vazeéim zakonskim propisima.

Takode, prije eksploatacije objekta potrebno je wuraditi fizicko-hemijsku 1 mikrobiolosku analizu
kvaliteta vode od strane referentne laboratorije za ispitivanje vode za pice.

Objekat ¢e biti prikljucen na gradsku kanalizacionu mrezu.

Fekalna otpadna voda sa spratova i prizemlja se gravitacionim putem odvodi van objekta, gde se
prikljucuje na reviziona okna kanalizacione mreze.

Kako je u objektu predvidena restoranska kuhinja, to je predvideno precis¢avanje otpadne vode iz
kuhinje pomocu samostojeceg separatora, prije njenog ispustanja u kanalizacionu mreZzu objekta.
Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr§i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vododrzljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja provjera funkcionalnosti.

Sakupljanje i odvodenje atmosferskih voda sa krova objekta je predvideno sa krovnim slivnicima i
linijskim kanalima. Posto ove vode nijesu opterecene necisto¢ama one se direktno ispustaju u postojece
trase atmosferske kanalizacije sa izlivom u krajnji recipijent u blizini korisnika, more.

Vode sa krova objekta mogu se koristiti za zalijevanje zelenih povrsina.

Takode, vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom 1 lakim te¢nostima od
prisustva kola, prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju propustaju se kroz separator gdje se vrsi
njihovo precis¢avanje.

Iza hotela predviden je otvoreni rekreacioni bazen.

Bazen je prelivnog tipa, dimenzija 13,5x5,50 m i dubine na jednom dijelu 1,40 m, a na drugom 0,90 m.
Povrsina bazena je oko 74,25 m* . Skoljka bazena je armirano — betonske konstrukcije.

Masinska sala za smjestaj bazenske tehnike locirana je u podrumu objekta.

U masinskoj sali su smjestent filtraciona pumpa, pumpa za uzorkovanje, pumpa za lastinr rep, filtersko
postrojenje sa cijevnim razvodom usisa, potisa 1 odvoda voda od pranja filtera, sistem punjenja bazena
vodom, elektrokomandni orman, sistem grijanja, sistem za UV dezinfekciju vode, sistemi za
uzorkovanje, upravljanje 1 doziranje hemikalija 1 potrebne elektri¢ne instalacije.

U masinskoj sali bie smjeStena i bazenska hemija (biocidni proizvodi) u odvojenom prostoru u
odgovarajuéim posudama, a sve u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24).
Energetsko napajanje svih uredaja i sinhronizacija rada vrsi se preko elektrokomandnog ormana koji se
nalazi u okviru masinske sale.

Filtracioni sistem bazena projektovan je tako da kvalitet vode, u bakteriolo§kom, hemijskom i fizickom
smislu bude u skladu sa vaze¢im DIN 19643 standardom. Kvalitet vode za dopunu mora da bude
kvaliteta vode za pice.
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Uredjenje 1 opremanje lokacije tretirano je u skladu sa uslovima lokacije, kao i slobodnom povrsinom.
Propisani minimum zelenih povrsina na parceli za namenu turizam (hoteli) iznosi 30-40%. Projektno
rjeSenje predvida procenat uredene ozelenjenosti od 30,20%. Osmisljeno je uredenje terena koje se
uklapa u postojeci pejzaz.

U skladu sa izdatim konzervatorskim uslovima, posebna paznja je posvecena proucavanju ambijentalnih
vrijednosti predmetnog prostora. Sve peSacke staze i stepenice spoljnjasnjeg uredenja su oblozene
kamenom.

Prilikom formiranja koncepta pejzaznog uredenja lokaliteta vodeno je racuna o reprezentativnosti i
impresivnosti predjela u cjelini. S obzirom da se prostor odlikuje izrazitim, jasno uocljivim strukturnim
elementima, koji mu daju neponovljiv predioni identitet, koncept je baziran na ocuvanju karaktera
prostora 1 praéenja postojeceg odnosa vegetacije i graditeljskog nasleda.

Sa aspekta ozelenjavanja akcenat ¢e se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji niskog zelenila uz
kori§¢enje autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog podneblja.

Sadni materijal mora biti rasadnicki odnjegovan - pravilno razvijen, sa neostecenim korenovim
sistemom 1 nadzemnim delom, bez oboljenja entomoloske i fitopatoloske prirode. Prilikom sadnje,
sadnice orjentisati kako je rasla u rasadniku da bi se obezbedio pravilan dalji porast sadnog materijala.
Nakon potpune obrade zelenih povrsina, potrebna je intenzivna njega i odrzavanje, koje ¢e pomoci
sadnicama da se bolje 1 lakse prilagode novoj sredini, koja ¢e obezbjediti brz porast i bioloski snaznu
vegetaciju.

U okviru projektne dokumentacije razradeno je rjesenje izgradnje objekta turisticke namjene — Hotel sa
5% koji se nalazi u Dobroti izmedu magistralnog puta M27 Kotor-Risan i morske obale, dok drugih
alternativnih rjesenja nije bilo.

Izgradnja i eksploatacija hotela sa 5% u Dobroti, nece predstavljati vedi izvor zagadivanja zivotne
sredine. Svi efekti se ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti privremenog i
trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica pripreme 1 realizacije projekta 1 po prirodi
su vedinom privremenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva ljudi, gradevinskih
masina, primjene razlicitih tehnologija i organizacije izvodenja radova.

Kao posljedica eksploatacije objekata tokom vremena ne mogu se javiti uticaji koji bi izazvali znacajne
poremecaje zivotne sredine, izuzimajudi akcidentne situacije, koje su pri normalnom radu objekta
svedene na minimum.

Procjenjuje se da pri realizaciji i redovnom radu hotela izdvojene kolicine zagadujué¢ih materija, kao
posljedica emisije polutanata od gradevinske mehanizacije i motornih vozila, neée izazvati veée
negativni uticaj na kvalitet vazduha na ovom podrucju, odnosno nece ugroziti zivotnu sredinu na
predmetnoj lokaciji i njenoj okolini.

Imajudi u vidu djelatnost objekata u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljista i voda.

Sanitane otpadne vode iz objekata odvodiée se u gradsku kanalizaciju, kao i vode iz kuhinje koje su
optreéene mastima, poslije precis¢avanja u separatoru, dok ¢e se vode od pranja garaze, koje mogu biti
optereCene  gorivom 1 uljima prije upustanja u recipijent-atmosfersku kanalizaciju preci§cavati u
separatoru, tako da iste nece imati veci uticaj na kvalitet podzemnih voda i zemljista.

Na gradiliStu u toku realizacije projekta posebno u toku iskopa, moze doci do povecanja inteziteta
buke. Ova buka je privremenog karaktera sa najveéim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca.
Kako se radi o turistickom podrucju nije dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke sezone.

Procenjuje se, da ¢e nivo komunalne buke u okolini objekta u toku njegove eksploatacije biti ispod
dozvoljenih vrijednosti.

Posto se radi o hotelu dodéi ¢e do odredeno ovecanja naselienosti 1 koncetracije stanovnistva, Sto ce
bl
pOSCbﬁO biti izrazeno u vrijeme turisticke sezone.
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U toku realizacije projekta vizuelni uticaj nece biti povoljan, dok u toku njegove eksploatacije vizuelni
uticaj ¢e biti manje izrazen s obzirom da objekat nije velikih gabaritana, uz napomenu da se u okruzenju
lokacije nalaze objekti slicnih gabarita.

Sa druge strane hotel predstavlja cjelinu za koju se prilikom projektovanja saglasno UTU-ma i
konzervatorskim uslovima vodilo racuna da arhitektura i primijenjeni materijali budu usaglaseni sa
funkcijom 1 karakterom objekta, kao i uklapanjem u ambijentalnu arhitekturu.

Na predmetnoj lokaciji nisu prisutne rijetke, ugrozene ili zasticene vrste biljaka, pa se moze konstatovati
da uticaj realizacije projekta na floru koja se nalazi na lokacije neée biti znacajan.

Prema raspolozivim podacima u toku izvodenja projekta nece doci do gubitaka 1 ostecenja geoloskih,
paleontoloskih i geomorfoloskih osobina terena.

Posto se planirani objekat u skladu sa Prostorno urbanistickim planom Opstine Kotor, uklapa u
predvideni prostor on nece imati uticaja na namjenu i koris¢enje povrsina, niti ¢e imati uticaja na
upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

Hotel ¢e u toku eksploatacije imace odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se
nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju elektricne energije i vode, kao 1 protok
saobracaja 1 koli¢inu otpadnih voda i komunalnog otpada.

Izgradnja i finkcionisanje predmetnog projekta nece imati uticaja na zasticena prirodna i kulturna dobra
imajudi u vidu da njih nema na lokaciji i njenom uzem okruzenju.

Me]utim, prilikom izvodenja radova i eksploatacije projekta treba imati u vidu da posmatrano podrucje
predstavljaju dio zastitne zone, Prirodnog i kulturno istorijskog podrucija Kotora (Podrucije) upisanog
na UNESCO listi Svijeske bastine.

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuci u vidu da objekat nije velikih gabaritana to nece do¢i
do veceg uticaja na karakteristike pejzaza.

Samo projektno rjesenje ima za cilj da izvrsi integraciju hotela sa prirodnim okruzenjem na nacin da se
$to vise ocuva autentic¢ni pejzaz ovog podneblja.

Do najveceg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne
sredine moze dodi u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara, zemljotresa i procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pored mjera utvrdenih Elaboratom koje se moraju primijeniti u toku izgradnje, sprovoditi tokom
eksploatacije, utvrdene su i mjere koje e se preduzeti u slucaju akcidenata.

Kako je kroz analizu uticaja realizacije projekta na zivotnu sredinu i primjenu odgovaraju¢ih mjera
zaStite, zakljuceno da se u toku izgradnje objekata moze ocekivati povecanje buke, koja je privremenog
karaktera, to se predlaze njeno povremeno pracenje - mjerenje u uslovima rada veceg broja masina
istovremeno.

U toku eksploataciji objekata zakljuceno je da se ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet
vazduha, voda, zemljista i povecanja nivoa generisane buke, ali je shodno zakonskim obavezama
neophodno pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz sparatora.

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne Gore.
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11. PODACI O MOGUCIM TESKOCAMA

Sva projektna rjeSenja predvidena tehnickom dokumentacijom za izgradnju objekta turisticke namjene-
hotela sa 5* u Dobroti, tehnicki su prihvatljiva.

Medutim, obradivaci Elaborata, imali su teskoce oko analize kvaliteta nekih segmenata zivotne sredine,
posto tih podataka za lokaciju i njeno uze okruzenje nema, pa su za potrebe izrade Elaborata korisc¢eni
podaci za Sire okruzenje lokacije, odnosno podaci za Kotor.
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12. REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA

Agencija za zastitu zivotne sredine sprovela je postupak uticaja planiranog projekta na zivotnu sredinu u
skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br. 75/18).

Nosilac projekta je Agenciji za zatitu zivotne sredine podnio zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade
elaborata za procjenu uticaja na zivotnu sredinu.

Na bazi podnesenog zahtjeva Agencija za zastitu zivotne sredine je donijela Rjesenje br. 03-UPI-898/7
od 26. 03. 2025. god., kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu.

Rjesenje je dato u prilogu VII.

Sa druge strane predmetni projekat je planiran u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,,Sl. list CG”
br. 19/25) i drugih odnosnih zakona i kao takav podlijeze kontrolama koje su odredene posebnim
propisima.

Pored mjera koje su predvidene za sprecavanje ili ublazavanje znacajnih Stetnih uticaja na zivotnu
sredinu, kao i mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata a koje su navedene u Elaboratu navedeno
je da ¢e se sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavati u okviru Plana zaStite i spasavanja -
Preduzetnog plana.

®®PAMING 99

S PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

13. DODATNE INFORMACIJE

Nije bilo potrebe za dodatnim informacijama i karakteristikama projekta za odredivanje obima i
sadrzaja Elaborata, posto je Elaborat obuhvatio sve segmente predvidene Pravilnikom o blizoj sadrzini
elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list CG” br. 19/19).
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14. IZVORI PODATAKA

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu izgradnje 1 eksploatacije objekta turisticke namjene-hotela
sa 5% u Dobroti, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizoj sadrzini elaborata o procjeni na zivotnu
stedinu, (,S. listu CG”, br. 19/19), shodno Rjesenju Agencije za zastitu zivotne sredine Crne Gore, br.
03-UPI-898/7 od 26. 03. 2025. god.

Prilikom izrade Elaborat o procjeni uuticaja na zivotnu sredinu navedenog hotela, koriséena je sledeca:
1. Zakonska regulativa

- Zakon o izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 19/25).

- Zakon o zivotnoj sredini (,,SL. list CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24).

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL list CG” br. 75/18 i 84/24).

- Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16 , 18/19 1 84/24).

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,S1. List CG” br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 i 84/24).

- Zakon o vodama (,SL list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 1 2/17,
80/17,84/18 1 84/24).

- Zakon o moru (,SL. list CG”, br. 17/07,06/08 1 40/11).

- Zakon o morskom dobru (,,SL. list RCG”, br. 14/92, 27/94 i Sl list CG”, br. 51/08 i 21/09 i
40/11).

- Zakon o zastiti vazduha (,,SL. list CG” br. 25/10, 43/15, 73/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,S. list CG”, br. 28/11, 01/14 1 2/18).

- Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SL. list CG” br. 55/16, 2/18, 66/19, 140/22 i 84/24).

- Zakon o zastiti i spasavanju (,SL list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11., 54/16., 146/21. i
03/23.).

- Zakon o za$titi i zdravlju na radu (,,S. list CG” br. 34/14 i 44/18).

- Zakonom o prevozu opasnih materija (,S. list CG” br. 33/14, 13/18 1 84/24.).

- Pravilnik o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL list CG” br.
19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke
i akusticnih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL list CG”, br. 60/11 i
94/21).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,S1. list CG”, br. 60/11).

- Pravilnik o oznakama usaglasenosti za izvore buke koji se stavljaju u promet i upotrebu (,,SI. list
CG”, br. 013/14).

- Rjesenju o utvrdivanju akusti¢nih zona sa kartom buke u Opstini Kotor, Sekretarijat za zastitu
prirodne i kulturne bastine 2012.

- Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 21/11 1 32/16).

- Pravilnikom o emisiji zagadujuéih matetija u vazduhu (,,S1. list RCG” br. 25/01)

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 25/12).

- Pravilnik o dozvoljenim kolicinama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za
njihovo ispitivanje (,,Sl. list RCG”, br. 18/97)

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,S1. list CG”, 25/19).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list CG”, 52/19).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI.
list CG” br. 56/19).

- Rjesenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG” br. 76/00).
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Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade 1
odstranjivanja otpada (,,SL. list CG” br. 64/24).

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,S. list CG” br. 33/13 1 65/15).

Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu 1 postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima 1 nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (,,Sl. list CG” br.
50/12).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,S. list CG” br. 16/13).

2. Projektna dokumentacija

Glavni projekti:

arhitekture,

elektro instalacija,
termotehnickih instalacija,
hidrotehnickih instalacija i
pejzazne arhitekture.

Ostala dokumenta:

Prostorni urbanisticki plan (PUP) za Opstinu Koror, Kotor, 2020.

Pedoloska karata Crne Gore 1 : 50000 list ,,Kotor 27, Poljoprivredni institut - Titograd, 1983.
Monografija: Fusti¢ B, Dureti¢ G.: ,,Zemljista Crne Gore”, Univerzitet Crne Gore, Biotehnicki
institut, Podgorica, 2000., s. 1-490.

Osnovna geoloska karta SFR] - Kotor 1:100.000, (R. Antonijevic) i dr. i prate¢i Tumac Kotor -
Budva, K 34-501K 34-62 (R. Antonijevic i dr.), Beograd 1962-1969. god.

B. Glavatovi¢ i dr., Karta seizmicke regionalizacije teritorije Crne Gore, Titograd, 1982.

B. Glavatovi¢., Karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za povratni period od 100
godina, Podgorica 2005.

Statisticki godisnjak CG za 2024.

Informacije o stanju zivotne sredine u Opstini Kotor za 2021. godinu.

Informacije o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za 2023. godinu, Agencija za zastitu Zivotne
sredine Crne Gore , Podgorica, 2024.

Sajt Javnog preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, Budva.

Multidisciplinarni tim
Prof. dr Dragoljub Bleci¢, dipl. ing.
MSc. Ivan Cukovié, mas. i zop-a.
MSc. Ivana DZakovi¢, biolog - ekolog

Miroslav Jaredic¢, dipl. ing. mas. i spec. za$. Ziv. sred.
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PRILOZI

» Prilog I: Kopija plana parcele

= Prilog II: Urbanisticko-tehnicki uslovi

= Prilog III:  RjeSenje o konzervatorskim uslovima

» PrilogIV:  Granicne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama

» Prilog V: Specifikacija sadnog i ostalog materijala

= Prilog VI:  Situacioni plan predmetnog objekta

= Prilog VII: RjeSenje kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu.
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PRILOG 1
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PRILOG II
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/20-14124

Kotor, 24.03.2020.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), &ana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 116/20), podnijetog zahtjeva Stani§i¢ Predraga iz
Kotora kao punomo¢énika Shmain Olega/Markusovich-a iz Rusije izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 2118 i dio kat parc 2560 KO Dobrota |
u obuhvatu GUR-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)
Ukoliko je pad terena veci od 35 stepeni nije dozvoljena gradnja na ovoj lokaciji

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: f Shmain Olega/Markusovich

POSTOJECE STANJE

-Na kat. parc. 2118 KO Dobrota | prema prepisu LN br 640 postoji izgradeni prizemni
objekat kaoji se vodi kao porodi¢na stambena zgrada gabaritne povrsine 130m2 sa
dvorisem od 500mz2 i dijelom koji se vodi kao Suma 2. klase u povrgini od 295m2. Ukupna
povrsina predmetne kat parc sa objektom iznosi 934m?2.

-Na predmetnoj parceli postoji zabiljezba objekta 1 spratnosti P+1gabaritne povrsine
86m2 bez gradevinske dozvole i na dijelu tudeg zemljista na kat parc 2120/2 u povrsini
od 79m2 i na dijelu kat parc 2118 u povrsini od 7m2.

-Dio kat parc 2560 KO Dobrota se vodi kao put

PLANIRANO STANJE

7:1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je TURIZAM.

Predmetna lokacija se nalazi u zoni podrucja od posebnog prirodnog znaéaja D1 - T1, u
odmaku od 0-100m.

b) Nova gradnja unutar naselja prema uslovima koje odreduju nadlezne institucije za
UNESCO (Ministarstva, konzervatori) i po sliedeéi kriterijumima u odnosu na parcele
unutar turisti¢kih zona

Moguc¢ je smjestaj objekata iz grupe hoteli (osim motela), hotel&resort i vila, ili kombinacije
navedenih, uz primjenu pravila za T1 zonu.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju ¢ini kat parc 2118, KO Dobrota |, &ja povréina iznosi prema LN
iznosi 934m2.




/ndeks zauzetosti: <0.5, indeks izgradenosti: <2; prirodne povrsine:20%
Dozvoljena spratnoast P+2+Pk

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika

i povrSine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisti¢ke regulacije.

Elementi urbanistiCke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli€ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i sacbraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
ladaptaciju, novoplaniranih i postojec¢ih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanistic¢ka parcela nastaje od vi$e cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisti¢ka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajucéeg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje|
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista ¢ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veliéina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontaine i vertikalne gabarite iz Plana.
Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 20%

Kako je planirana izgradnja novog objekta postojeéi objekti uklanjaju se u skladu sa.
¢l.113 i &él. 114 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG*, broj
64/17, 44/18, 63/18, 82/20).

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisticko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."




Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
broj 64/17)definisano je da do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore,
mozZe se graditi na dijelu urbanisticke parcele,ako nedostajuéi dio urbanisticke
parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektui uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuéi
dio urbanisticke parcele.

» Koordinate lokacije:

X=6563540.0928
X=6563542.0213

- X=6563561.6500
\ X=6563576.6100
| X=6563577.8900

X=6563581.2200
X=6563585.9801
X=6563589.1207
X=6563591.9968
X=6563585.2800
X=6563585.6414
X=6563585.2614
X=6563578.8922
X=6563570.4300
X=6563565.7400
X=6563547.3617
X=6563545.9815
X=6563540.0928

Y=4699106.2200
Y=4699106.2200
Y=4699111.8800
Y=4699117.6500
Y=4699113.0300
Y=4699114.0398
Y=4699114.6698
Y=4699105.8102
Y=4699097.6997
Y=4699096.9700
Y=4699091.3901
Y=4699089.3001
Y=4699088.7401
Y=4699088.4600
Y=4699088.2500
Y=4699088.3151
Y=4699088.3200
Y=4699106.2200

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duZina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja &ini procelje objekta. Pauza izmedu dva
objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po
mogucno$cu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanisti¢koj parceli
iznosi 8 m, duzina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni efekat pauze
izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuéi sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rieSeni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
savladaveniju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida mozZe biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine|
izmaknute kaskade.

Na strmim terenima ¢iji je nagib veci od 35° u podruéju uze zone UNESCO
zabranjena je gradnja.




Zeleni prodori- visoko zelenilo

Y/

i i, i,

YA 4 F
max24m min.8M max24m

Jadransko more

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢€l.13,stav 1 tatka 2 Pravilniku o nacinu i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehni¢ka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na

PREDNJA gradevinska ljnija je definisana sy
u

u odnosu na POSTOJECE susjedne objekte (GL 1)’ Iznad (GL 2) i |Spod
sy » povrSine zemlje i vode (GL
/ Sussep 0), koja predstavlja granicu do
”f; koje je mogucée graditi
S T e objekat/te, €inedi na taj nacin
2 & zonu gradnje.Odnosno,
/. GLi/GL2

gradevinska linija je linija na
kojoj se moze ili do koje se
moze graditi jedan ili viSe
objekata. Gradevinska linija
koja je orijentisana prema

F Ly javnoj povrSini mora biti

£ L prikazana graficki sa|

' /’ f/./' numerickim  podacima i

S — R opisana u Elaboratu
Eeterenraiteend 4 parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i
bocne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice
parcela mozZe se graditit samo uz saglasnost susjeda.Prednja gradevinska linija se
utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima

ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne)
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu¢ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje Cine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrSine....), spajajuéi lokacije u jednu

jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se




p vijati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U gkviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
nosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZzan da izvrSi odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr$enih geologkih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat]
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rije$enju uz pridrzavanje vazeéih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehniCkim normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podruéjima (,SI List SFRJ“ br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristkama u zoni predmetne lokacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu pazZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije€ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema no3enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmic¢kom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima na teritoriji Crne Gore i
izraZzava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, $to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenosenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gaSenje nastalih pozZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (SI. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG“ br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢Elanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehniCke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim

zadatkom.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Plan uredenja zelenih povrsina treba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze, kako

bi se ostvarila zadovoljavajuéa funkcionalno-prostorna organizacija naselja kao cjeline,

ti. sistem =zelenila treba da prati organizaciju urbanog sistema sa akcentom na
sprovodenju principa povezanosti i neprekidnosti.

Osnovni cilj pejzaznog uredenja planskog zahvata je:

-pejzazna rekonstrukcija semiurbanog tkiva,

-revitalizacija narusenih povrsina i izgradnja novih ubanih sadrzaja,

-umrezavanje slobodnih i zelenih povrsina u jedinstven sistem.

Zelenilo hotela i turistickih naselja treba da bude organizovano tako da gostima
omoguci pasivan odmor, Setnju i moguénost rekreacije. Za dobijanje odgovarajucih
kategorija, turisticki objekti moraju da ispune uslove koji podrazumjevaju odgovarajucu
povrSinu i kvalitet zelenih povrSina. Za planiranje turistiCkih naselja, pored smjestajnih
kapaciteta, uzimaju se u obzir i prateci rekreativni sadrzaji, zelenilo i interne komunikacije.
Na urbanisti¢kim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaza, vecih od
gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se mora obezbijediti
dovoljna dubina supstrata za sadnju visokog drveéa i to u nivou kote terena.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je misSljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br.UP-05-
566/2020 od 17.12.2020.god kojim je utvrdeno da za predmetnu lokaciju NIJE potrebna
izrada Pojedinaéne procjene uticaja za izgradnju stambenog objekta na kulturnu bastinu
HIA) | RjeSenje o konzervatorskim uslovima za potrebu izrade tehni¢ke dokumentacije|
br UP/I-05-566/2020-6 od 10.03.2021.god

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “istorijska naselja duz obale ukljuéujuéi i
izgradenu obalu® (Dobrota, Ljuta, Orahovac, DrazZin vrt, Muo, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj,
Lipci, Strp, Vitoglav)za koju veZze MJERE II:

- Sacuvati naslijedenu urbanisti¢ku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjedenja, kao i terasasta imanja u
gornjim zonama naselja.

- Tretman oCuvanija i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom

o zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz stru€ni konzervatorski nadzor.

- Prilikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini pojedinaénih kulturnih dobara, koja uziva
zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slu¢ajevima kada za to
postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U sluéajevima kada se u zasti¢enoj
okolini kulturnog dobra vec¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno
ie izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisae se




posebno za svaki pojedinaéni slucaj.

_ Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mijera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo$ke ostatke,
sve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), |
dosliedno sprovode reZzim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koji su doneSeni za ovaj prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17JUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

JUslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3./Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postoje¢e saobraéajnice.
17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se




lja izrada tehni¢ke dokumentacije.

na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
astrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

dresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jisp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije projektne dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrS8enih geoloSkih
istrazivanja.

Sve proradune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrucje Kavéa odnosno podrudje opstine Kotora se nalazi u
IX zoni seizmi¢kog inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 ("Sluzbeni list SFRJ", broj 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podruéjima ("Sluzbeni list SFRJ", broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konac¢ne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele T

kat parc 2118 KO Dobrota |
Povrsina urbanisti¢ke parcele povrsina lokacije 934m2
Maksimalni indeks zauzetosti <0.5
Maksimalni indeks izgradenosti <2
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) <1,868m2

Maksimalna spratnost
objekata P+2+Pk

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne
etaZe objekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta £iji se prostor
nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze
imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma
garaziranje, tehniCke prostorije, servisne prostorije i pomocéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-
a. :
- Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili
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viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad
suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehni¢ke prostorije one ne
ulaze u obracun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja
krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavr$na etaza. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne moze biti ve¢a od 1.40 m na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Zavréna etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna
80% povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznaceng
spratnost sa Pk, znaci da se moze koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se
odreduje kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir
nadzemnih etaza.

Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri
etaze + potkrovlje ili povuéena etaza bez obzira da li su to npr.
suteren + 2 etaze ili prizemlje +2 etaZe.

P+2+Pk
Obijekat na ravnom terenu Objekat na terenu nagiba do 35
Ps- max. 80% etaZe ispod Ps- max. 80% etaZe ispod
15.5m
PR
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135m
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Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja
izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije do
3.0 m;

za hotelske podzemne etaZe- garaze i tehnicke prostorije do
3.5m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;

za poslovne i hotelske javne etaZze do 4.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s
tim $to visina objekta ne moze biti veéa od najvece dozvoljene
visine propisane u metrima i definisane ovim planom i
urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i
preko njegove maksimalne visine u metrima, moguca je
organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama s
medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od

3,0 metara ne smatraju pojedinaénim etazama.
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Maksimalna visinska Za spratnost P+2+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5

e kota objekta metara a do sliemena objekta sa kosim krovom 15,50 metara,
<Lo® | dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina

15,00 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.
Parametri za parkiranje Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
odnosno garaziranje korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno
vozila Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i
stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

Najmanje 5% parking mijesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).
Smjernice za oblikovanje Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama

i materijalizaciju, neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara forme

posebno u odnosu na | principa organizovanja fizi¢ke sredine. Prilikom

ambijentalna oblikovanja objekata treba voditi rauna o jednostavnosti

isvojstva podrucja proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi

autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva
podruéja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i
savremenih materijala, Cija boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
mogucnost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje|
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture
ruralnog naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna
fasada”) planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

RAL
2001
9002
9003
1013

preporuéena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%
povrSine cjelokupne povrSine fasade objekta.
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min. 30% fasade mora biti obloZzeno prirodnim kamenom

fasada orijenlisana prema moru

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebno je izvrsiti rasciS¢avanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemlji$ta, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovaraju¢e saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti
na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja
jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razli¢itim namjenama i
funkcijama;

- likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opStoj slici i doZivljaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoscu i
kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podruéja u pogledu obilnih
padavina (kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a isto tako i
velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba Koristiti postojane
materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize|
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara
unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se
graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele ne utiCe
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi
na nadin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni
krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i vecu pokrivenost
krova zelenim povrS§inama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
tako i dubine supstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje

uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje
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rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom
energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve
nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S obzirom da se|
oko 40% energije troSi u zgradama, EU je uvela propise kako
bi se osiguralo smanjenje ove potrodnje. Kljuéni dokument je
Direktiva o energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC|
EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da pobolj$aju svoje]
propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne)
zahtieve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojece zgrade €ije je renoviranje u
toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u
maju 2010. g., pojadava energetske zahtjeve Direktive iz 2002.
g. Pri izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20%
potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri
cemu treba voditi ratuna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama okruzenja buduéih objekata. OdrzZivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem
potrosSnje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u
sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz
nacin za povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za
smanjenje emisija gasova staklene baSte odgovornih za
klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim poveéanje
obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje¢ne stare kuée
godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno  izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.
Energijom koja se danas potroSi u prosje¢noj kuci, mozemo
zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuéa.
U najvecoj mijeri treba Kkoristiti obnovljive izvore energije —
sunéevo zralenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
koriSéenja energije direktnog suncevog zraenja. Solarne|
sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje|
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta
za odlaganje otpada i dr.) uzimajuci u obzir uticaj sjenke od
susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi raéuna o uticaju na ambijentalnu i
pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi narusila autenti€nost]
prostora. Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od unutrasnjih i
spoljadnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je
predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskin
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju
koriS¢enje sunCeve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaZznu ulogu
igraju toplotni efekti sunéevog zraéenja
Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan izvor
energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
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- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;

fotonaponske ¢elije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri &emu staklene povrSine treba

koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi

treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici;

- Pravinom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje

predstavljaju barijeru i spre¢avaju prodor suncevih zraka ljeti

(kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija potreba za

dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost

objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spre¢avaju prodor

toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za

postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZenost

dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunceve

energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih

sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom

optereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je

njihova primjena uobi¢ajena i opravdana, a za znacajniju

proizvodnju elektriéne energije pomocu ovih sistema, potrebno,

je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,

ekonomskih i ekologkih parametara. Koristiti “daylight” sisteme

koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje

svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike

opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije|

je da sami krovovi budu prekriveni novim solarnim plo€icama

umjesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solarni

paneli. Solarne plo¢ice mogu imati i elemente za grijanje poput

onih za grijanje stakala automobila, za topljenje snijega s

krovova, kao i za stvaranje i skladiStenje energije.
A

N

TUSCAN
GLASS TILE

SMOOTH TEXTURED
GLASS TILE GLASS TILE

Slika: Izgled 4 razli¢ita dizajna ,solarnog krova“

Mehanic¢ka otpornost solarnih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije od
klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, opStina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske uéinke, manju potrebu za
uvozom elektricne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektriCne|
energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je Cinjenica da je

to ekoloski prihvatljiva energija, u &ijem procesu proizvodnje




o109

> L
”Umzsoxd\.“‘z)
4 >

nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja

o {;@\ da se viSak proizvedene energije skladisti za koriS¢enje po
QTOA ol potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na rasterecenje
- .

elektroenergetske infrastrukture,
manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu
fikasnost.
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22 OBRAQIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETISIICA ] SAMOSTALNA SAVJETNICA Il
Jeléna Saulagi¢ master’lﬁg arh Jelena | aidié, dipl. prav
N T |4 Sﬂ =3 |
QUWOX O C ]
23 OVLASCENO SLUZBENO L!CE: VD SEKRETARKA
Jelena Franovi¢, dipl.ing.pejz.arh
/
S
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24
25 PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko — pravne
odnosena predmetnoj lokaciji.



Crna Gora

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje
prostora

Broj: UP/I 03-333/20-14124-1
Kotor, 01.02.2024.godine

Stari grad 317

85330 Kotor, Crna
Gora

tel. +382(0)32 325 863
fax. +382(0)32 325
863
urbanizam@kotor.me
www.kotor.me

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, na osnovu
¢lana 26 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG”, broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),

donosi:

RJESENJE

1. ISPRAVLJA SE greska u UTU, broj 03-333/20-14124 od 24.03.2021.godine,
na nac¢in da se u Tacki 7.2. ,Pravila parcelacije’, u podnaslovu ,Koordinate
lokacije“, navedeni podaci koordinata briSu i umjesto njih upisuju sledeci:

taka U H
116563589.12 4699105.81 | 11|6563547.36 4699088.32
26563592 4699097.7 12|6563547.56 4699093.61
3|6563585.28 4699096.97 | 13|6563546.23 4699097.47
416563585.64 4699091.39 | 14|6563544.3 4699097.62
5|6563585.44 4699090.29 | 15|6563542.02 4699106.22
6 |6563585.26 4699089.3 16 |6563561.65 4699111.88
7/6563584.86 4699089.26 | 17|6563576.61 4699117.65
8|6563578.89 4699088.74 | 18|6563577.89 4699113.03
9(6563570.43 4699088.46 | 19|6563581.22 4699114.04

10|6563565.74 4699088.25 | 20|6563585.98 4699114.67
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2. Ispravka greske u citiranim UTU proizvodi pravno dejstvo od dana od kada
proizvode pravno dejstvo UTU, 03-333/20-14124 od 24.03.2021.godine.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor je,

postupajuéi po zahtjevu Shmain Olega Markusovicha, za izdavanje UTU, 03-333/20-
14124, dana 24.03.2021.godine, izdao UTU za izradu tehnicke dokumentacije za



izgradnju objekta, na kat.parcelama 2118 i dio kat.parc.2560 K.O.Dobrota |, u zahvatu
- PUP-a, GUR-a Kotor (,Sl.list CG*, broj 95/20).
Uvidom u spise predmeta, ovaj organ je uotio gresku tehni¢ke prirode, koja je
nastala prilikom kucanja predmetnih UTU, a odnosi se na koordinate lokacije.
Iz tog razloga, ovaj organ je donio RjeSenje o ispravci greske, kojim se vrsi
ispravka UTU, 03-333/20-14124 od 24.03.2021.godine, na nacin da se u Tacki 7.2.
_Pravila parcelacije®, u podnaslovu ,Koordinate lokacije”, navedeni podaci koordinata
br$u i umjesto njih upisuju podaci navedeni u dispozitivu Rjesenja.
Lo Ovo Rjesenje predstavlja sastavni dio UTU, broj 03-333/20-14124 od
03.2021.godine, te proizvodi pravno dejstvo od dana od kada proizvode
avno dejstvo predmetni UTU.

Postupajuéi po sluzbenoj duznosti, te na osnovu razmatranja ¢injeniénog stanja,
ovaj organ je donio RjeSenje kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizama i drzavne imovine, ulozena u dva
primjerka preko ovog organa, u roku od 8 dana od dana prijema riesenja.
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Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-14124 od 26.10.
2020. godine, dostavljen 28.10.2020. godine i zaveden pod brojem Uﬁ5-566/2020,
za izdavanje Konzervatorskih uslova za izgradnju turisti¢kog objekta na lokaciji koju
Cini kat.parc. 2118 KO Dobrota |, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, saglasno &lanu
102 stav 2 i €l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te ¢&l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku
(,Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju turistickog objekta na lokaciji koju €ini kat.parc. 2118 KO Dobrota I,
prema PUP-u opstine Kotor

1. Pilikom planiranja predmetnog objekta treba u potpunosti uzeti u obzir
opravdanost, kao i sve posljedice njegove gradnje po karakter predjela koji
obezbjeduje kontekst dobru Svjetske bastine. Shodno tome projekat treba da
sadrzi realne vizuelne prikaze i procjenu moguéih negativnih uticaja
predmetnog objekta na zate€ene vrijednosti prostora, a u zavisnosti od vizuelne
izloZzenosti istog. Navedenu procjenu treba sprovesti kako bi se sprije&io
negativni uticaj na atribute lzuzetne univerzalne vrijednosti Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora;

2. lzradi konzervatorskog projekta pristupi u skladu sa naéelima zastite kulturne
bastine i kroz studijski pristup na osnovu prou€avanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanisti¢kih,
arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti istorijskog naselja Dobrota, koje &ini
integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno
priloZiti u okviru stilsko-hronolo$ke analize Konzervatorskog projekta;

3. Nijev?u';no iskoristiti maksimalne kapacitete dogradnje, ve¢ optimalne
zasnovane na rezultatima procjene mogucih negativnih uticaja predmetnih
objekata na zateene vrijednosti prostora, kao i na prou¢avanjima tradicionalne
urbanistiCke matrice, ambijentalnih, istorijskih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i
pejzaznih vrijednosti istorijskog naselja Dobrota;

4. Odabir poloZaja objekta, njegov odnos ka terenu i sa susjednim objektima,
zasnovati na prethodno sprovedenim prou¢avanjima iz stava 2 ovog akta;

5. Upotrebu materijala, tehniku gradnje, gabarit, proporcije volumena, geometriju
krova, arhitektonski tretman krovnog vijenca, poloZaj i proporcije otvora na
fasadama, rjeSavati postupkom transponovanja tradicionalne arhitekture, a
zasnovano na prethodno sprovedenim prou€avanjima iz stava 2 ovog akta;
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6. Uredenje terena oko objekta predvidjeti u skladu sa o&uvanim tradicionalnim
rjeSenjima u okviru istorijskog naselja Dobrota;

7. Za potrebe vizuelne sanacije prostora, na svim slobodnim povr§inama
predmetne parcele predvidjeti formiranje koncentracije visokog autohtonog
rastinja, u skladu sa karakteristikama zatetene vegetacije na predmetnom
prostoru i neposrednoj okolini.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju Konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskin mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢&lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zasStitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-14124 od 26.10.
2020. godine, dostavljen 28.10.2020. godine i zaveden pod brojem UP-05-566/2020,
za izdavanje Konzervatorskih uslova za izgradnju turistitkog objekta na lokaciji koju
Cini kat.parc. 2118 KO Dobrota |, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, konstatuje
sljedece:

Predmetna katastarska parcela, nalazi se u juznom dijelu istorijskog naselja Dobrota,
uz priobalni put i predstaviju integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja
Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se
nalaze predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na podru&ju opétine
Kotor prepoznat kao dio Istorijskog naselja duz obale uklju¢ujuéi i izgradenu obalu. Na
predmetnoj parceli se nalazi stambeni objekat savremene gradnje sedamdesetih
godina XX vijeka.

U neposrednoj okolini predmetne parcele, takode se nalaze objekti savremene
gradnje XX vijeka razli¢itih gabarita, spratnost i arhitektonskog izraza.

Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
izgradnja maksimalne bruto gradevinske povrSine cca 1.868 m2, maksimalne
spratnosti P+2+Pk.
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Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI |
IZGRADENU OBALU.

Shodno Miljenu br. UP-05-566/2020 koje je izdala Uprava za zastitu kulturnih dobara,
ocijenjeno je da nije potrebna izrada Pojedina&ne procjene uticaja za izgradnju objekta
na lokaciji koju €ini kt.parc. 525/2 KO Dobrota | u obuhvatu PUP-a opétine Kotor, na
kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja Konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi o&uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji Cini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podru&ja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeseno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture na
Cetinju, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Dostaviti:
- Opstina Kotor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje;
- U spise predmeta.
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GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA OTPADNIH VODA

1. Granicne vrijednosti emisija zagadujuéih supstanci u otpadnim vodama

PRILOG 1

Granicne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama date su tabeli 1

ovog priloga.

Tabela 1: GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA ZAGABUJUCIH SUPSTANCI U OTPADNIM VODAMA

ZABRANA
ISPUSTANJA IZRAZENI POVRSINSKE JAVNA
PARAMETRI U PODZEMNE KAO JEDINICA VODE KANALIZACUA
VODE

1 2 3 4 5 6
FIZIEKO-HEMIJSKI PARAMETRI
1. pH vrijednost 6,5-9,0 6,5-9,5
2. Temperatura °C 30 40
3. ATg ne vise od °C 5 -
3.1. ATy ne vise od °C 3(a)1,5(b) -
4. Boja bez -
5. Miris bez -
6. TaloZne materije ml/Ih 0,5 10
7. Ukupne suspendovane materije mg/| 35 /60 (c) 500
EKOTOKSIKOLOSKI PARAMETRI
8. ToksiCnost na dafnije LIDp* Féktor . 2 -

razrjedenja
. . , " Faktor
9. Toksi¢nost na svjetleée bakterije LID * . . 3 -
razrjedenja

ORGANSKI PARAMETRI
10. BPK; 0, mg/| 25 500
11. HPK 0, mg/| 125 700
12. Ukupni organski ugljenik (TOC) C mg/| 30 -
13. Teskoisparljive lipofilne materije
(ukupna uljapi n':asti) (,ZI) J me/! 20 100
14. Ukupni ugljovodonici (e) N mg/| 10 30
15. Lakoisparljivi aromaticni
ugljovodoﬁiciJ(BTX) (f) N me/! 01 10
15.1. Benzen N mg/| 0,1 1,0
16. Trihlorbenzeni N mg/| 0,04 0,04
17. Polihlorovani bifenili (PCB) (g) N mg/| 0,001 0,001
(1§.OX,;-\dsorbu1uC| organski halogeni cl me/| 0,5 0,5
19. Lakoisparljivi hlorovani
ugljovodoﬁicij(h) N c mg/! 01 10
19.1. Tetrahlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.2. Trihlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.3. 1,2 — dihloretan N mg/I 0,1 0,1
19.4. 1,1 — dihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.5. Trihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.6. Tetrahloretilen N mg/| 0,1 0,1
(13(.:7B;I;I)eksahloro - 1,3-butadien N me/| 0,01 0,01
19.8. Dihlormetan N mg/| 0,1 0,1




20. Fenoli mg/I 0,1 10,00
21. DeterdZenti, anjonski mg/I 1 10,00
22. DeterdzZenti, nejonski mg/I 1 10,00
23. DeterdZenti, katjonski mg/I 0,2 2,0
24. Organohlorovani pesticidi

24.1. Heksahlorbenzen (HCB) N mg/| 0,001 0,001
24.2. Lindan N mg/| 0,01 0,01
24.3. Endosulfan N mg/| 0,0005 0,0005
24.4. Aldrin N mg/| 0,001 0,001
24.5. Dieldrin N mg/| 0,001 0,001
24.6. Endrin N mg/| 0,001 0,001
24.7. 1zodrin N mg/| 0,001 0,001
24.8. Pentahlorbenzen N mg/| 0,0007 0,0007
24.9. Ukupni DDT (i) N mg/| 0,0025 0,0025
24.10. Para-para DDT N mg/| 0,001 0,001
25. Triazinski pesticidi i metaboliti

25.1. Alahlor N mg/| 0,03 0,03
25.2. Atrazin N mg/I 0,06 0,06
25.3. Simazin N mg/| 0,1 0,1
26. Organofosforni pesticidi

26.1. Hlorfenvinfos N mg/| 0,01 0,01
26.2. Hlorpirifos N mg/| 0,003 0,003
27. Pesticidi fenilurea, bromacil,

metribuzin

27.1. Izoproturon N mg/| 0,03 0,03
27.2. Diuron N mg/| 0,02 0,02
28. Drugi pesticidi

28.1. Pentahlorofenol (PCP) N mg/| 0,04 0,04
29. Organokalajna jedinjenja

29.1. Tributilkalajna jedinjenja N TBTyation mg/| 0,00002 0,00002
30. Policikli¢ni aromaticni

ugljovodonici (PAH)

30.1. Antracen N mg/| 0,01 0,01
30.2. Naftalen N mg/| 0,01 0,01
30.3 Fluoranten N mg/| 0,01 0,01
30.4. Benzo(a)piren N mg/| 0,05 0,05
30.5. Benzo(b)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.6. Benzo(k)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.7. Benzo(g,h,i)perilen N mg/| 0,0002 0,0002
30.8. Indeno(1,2,3-cd)piren N mg/| 0,0002 0,0002
31. Druga organska jedinjenja

31.1. Hloroalkani C10-C13 N mg/I 0,04 0,04
31.2. Nonilfenol i nonilfenol etoksilati N mg/I 0,03 0,03
31.3. di(2-etilheksil)ftalat (DEHP) N mg/I 0,13 0,13
31.4. Oktilfenoli i oktilfenol etoksilati N mg/I 0,01 0,01
31.5. Pentabromdifeniletri-(PBDE) (j) N mg/I 0,00005 0,00005
NEORGANSKI PARAMETRI

32. Aluminijum Al mg/| 3 -
33. Arsen N As mg/I 0,1 0,1
34. Bakar Cu mg/I 0,5 0,5
35. Barijum Ba mg/| 5 5
36. Bor B mg/| 1,0 10,0
37. Cink Zn mg/| 2 2
38. Kadmijum N cd mg/| 0,1 0,1
39. Kobalt Co mg/| 1 1




40. Kalaj Sn mg/I 2 2
41. Ukupni hrom Cr mg/I 0,5 0,5
42. Hrom (VI) Cr mg/I 0,1 0,1
43. Mangan Mn mg/I 2 4,0
44. Nikal N Ni mg/| 0,5 0,5
45, Olovo N Pb mg/| 0,5 0,5
46. Selen Se mg/| 0,02 0,1
47. Srebro Ag mg/| 0,1 0,1
48. Vanadijum \% mg/| 0,05 0,1
49. Gvozde Fe mg/I 2 10
50. Ziva N Hg mg/!| 0,01 0,01
51. Fluoridi rastvoreni F mg/| 10,0 20,0
52. Sulfiti SO, mg/| 1 10
53. Sulfidi rastvoreni S mg/| 0,1 1,0
54. Sulfati SO, mg/| 250 200 (k)
55. Hloridi cl mg/| - 1 000 (k)
56. Ukupni fosfor P mg/| 2/1(c) 10
57. Hlor slobodni cl mg/I 0,2 0,5
58. Hlor ukupni cl mg/| 0,5 1,0
59. Ukupni azot N mg/I 15/ 10 (c) 50
60. Amonijacni azot N mg/| 10(1)/ 6,7 (m) -
61. Nitriti N mg/| 1(1)/0,7 (m) 10
62. Nitrati N mg/| 2()/1,3(m) -
63. Ukupni cijanidi N CN mg/| 0,5 1,0
64. Cijanidi slobodni N CN mg/| 0,1 0,1

Oznake u tabeli 1 znace:

*LIDp, LID, - najmanje razrjedenje otpadne vode koje nema uticaja na test organizme; odreduje se najmanje Cetiri puta godisnje -
toksi¢nost na dafnije odreduje se u slucaju kada se otpadne vode ispustaju u kopnene vode, a toksi¢nost na svjetlece bakterije u
slucaju kada se otpadne vode ispustaju u priobalne morske vode.

ATg - razlika vrijednosti temperature rashladne vode na ispustu i vrijednosti temperature vode na zahvatu.

AT, - razlika vrijednosti temperature na granici zone mijeSanja u kopnenim i priobalnim vodama (recipijentu) i vrijednosti
temperature vode uzvodno od ispusta.

N - zagadujuca supstanca Cije je ispustanje u podzemne vode zabranjeno.

(a) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja ciprinidnih voda i na podrucja priobalnih voda, i to na granici zone
mijesanja (max 200 metara) koja se odreduje na osnovu rezultata modeliranja pri projektovanju novog postrojenja, a nakon
pustanja postrojenja u rad na osnovu mjerenja temperature u zoni mijeSanja minimalno u razdoblju od 2 godine.

(b) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja salmonidnih voda.

(c) - za komunalne otpadne vode u skladu sa Zakonom o upravljanju komunalnim otpadnim vodama, a za industijske i druge
otpadne vode za ispustanja u osjetljiva podrucja.

(d) - teskoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) predstavljaju sumu masti i ulja Zivotinjskog i biljnog porijekla, kao i
ukupnih ugljovodonika (mineralnih ulja) ekstraktabilnih n-heksanom.

(e) - ukupni ugljovodonici (mineralna ulja) predstavljaju sumu dugolancanih i razgranatih alifati¢nih, aliciklicnih, aroamti¢nih ili alkil-
supstituisanih aromati¢nih ugljovodonika izmedu C;H,, (n-dekana) i C4oHg, (n-tetrakontana).

(f) - lakoisparljivi aromaticni ugljovodonici (BTX) predstavljaju sumu benzena, etilbenzena i orto-, meta- i paraksilena.

(g) - polihlorovani bifenili (PCB) predstavljaju sumu 2,4,4’-trihlorobifenil (PCB-28), 2,2’,5,5’-tetrahlorobifenil (PCB-52), 2,2’,4,5,5'-
pentahlorobifenil (PCB-101), 2,2’,,4,4’,5 — heksahlorobifenil (PCB-138), 2,2’,4,4’,5,5’- heksahlorobifenil (PCB-153), 2,2’,3,4,4’,5 —
heptahlorobifenil (PCB-180), 2,2’,3,3’,4,4’,5,5’-oktahlorobifenil (PCB-194) i 2,3’,4,4’,5-pentahlorobifenil (PCB-118).

(h) - lakoisparljivi hlorovani ugljovodonici predstavljaju sumu trihlormetana, dihlormetana, tetrahlormetana, 1,2-dihlormetana,
trihlormetana i tetrahloretena.

(i) - ukupna koli¢ina DDT obuhvata zbir izomera 1,1,1-trihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan; 1,1,1-trihloro-2 (o-hlorofenil)-2-(p-
hlorofenil)etan; 1,1-dihloro-2,2bis(p-hlorofenil)etilen; 1,1-dihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan.

(j) - pentabromdifeniletri (PBDE) predstavljaju sumu kongerena 28, 47, 99, 100, 153 i 154.

(k) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na betonske kolektorske cijevi.

() - za komunalne otpadne vode za aglomeracije izmedu 10 000 i 100 000 ES, a za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
podrucja koja nijesu odredena kao osjetljiva.

(m) - za komunalne otpadne vode za aglomeracije vece od 100 000 ES, a za za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
osjetljiva podrucja.




ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PRILOG V

##®PAMING

“=>" PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



RBr. | Naziv i dimenzija JM Kol. Opis

Specifikacija sadnog i ostalog materijala

Drveée
oe | Olea europaea Tuscan shape Clt. | kom 4
1000, 50/60
tf | Trachycarpus fortunei Clt. 110 H kom 4

2,5/3,0 m Trunk 1,6/1,8

cs | Cupressus sempervirens ,Stricta“ | kom 7
Sancorey Clt. 30 H 2,0/2,5 m

Zbunje i perene

cly | Cupressocyparis leylandii Clt. 30 | kom 63
H 2,5/3,0 m




RBr. | Naziv i dimenzija JM Kol. Opis
cr | Cycas revoluta CIt. 30 kom 3
a | Agapanthus africans alba CIt. 10 kom 11
hm | Hydrangea macrophylla ,Lanarth | kom 10
White“ LV 15
ptn | Pittosporum tobira ,nanum* CIt. kom 7

10, H 0,6/0,8




RBr. | Naziv i dimenzija JM Kol. Opis
yr | Yucca rostrata Clt. 20 kom 3
Puzavice
ri | Rhyncospermum jasminoides CIt. | kom 1
15.3,0m
Ornamentalne trave
fg | Festuca glauca CIt. 3 kom 112




RBr. | Naziv i dimenzija JM Kol. Opis
Modul M1- M1 kom
LM | Lantana montevidens alba LV 9 kom
EB | Euonymus japonicus Bravo Ball kom
Clt. 5, 0,3/0,4
RP | Rosmarinus officinalis prostratus kom

Lv7




RBr. | Naziv i dimenzija JM Kol. Opis

Modul 2 - M2 kom

SC | Sutera cordata Giant Snowflake kom
Lv7

EB | Euonymus japonicus Bravo Ball kom 4
Clt. 5, 0,3/0,4

DR | Dichondra repens Puzavica Clt. 3, | kom 8
0,8/1,0
Modul 3 - M3 kom

LO | Lavandula angustifolia Clt. 10 kom 12

RO | Rosmarinus officinalis prostratus kom 8

Lv 7




RBr.

Naziv i dimenzija

JM

Kol.

Ostalo

Dekorativni kameni obluci, izrazito
bijele boje, u sloju od 5 cm;
granulacija 0,8-2,0 cm; oblik:
nepravilan i okrugao (P = 56,0
m2)

m3

Geotekstil sloj filterske zastite
VLF-200 (rolna 100x2 m)
povrSina pod kamenim oblucima

m2

56

Tepih travnjak

m2

66

Plasti¢ni granicnici

31




RBr. | Naziv i dimenzija JM Kol. Opis

Povuéeni sprat

Drvece

oe | Olea europaea Tuscan shape Clt. | kom 3
1000, 50/60

Zbunje i perene

cr | Cycas revoluta Clt. 30 kom 4

a | Agapanthus africans alba CIt. 10 kom 6

hm | Hydrangea macrophylla ,Lanarth | kom 2
White“ LV 15




RBr. | Naziv i dimenzija JM Kol. Opis
ptn | Pittosporum tobira ,nanum* CIt. kom
10, H 0,6/0,8
Puzavice
ri | Rhyncospermum jasminoides CIt. | kom
15.3,0m
Ornamentalne trave
fg | Festuca glauca CIt. 3 kom
Modul 2 - M2 kom
SC | Sutera cordata Giant Snowflake kom

Lv 7




RBr. | Naziv i dimenzija JM Kol. Opis

EB | Euonymus japonicus Bravo Ball kom 16
Clt. 5, 0,3/0,4

DR | Dichondra repens Puzavica Clt. 3, | kom 32
0,8/1,0
Modul 3 - M3 kom

LO | Lavandula angustifolia Clt. 10 kom 12

RO | Rosmarinus officinalis prostratus kom 18
Lv7
Ostalo
Dekorativni kameni obluci, izrazito | m3 1| GRS T #F

p . . _ 3 -5 i

bijele boje, u sloju od 5 cm; P gy YO
granulacija 0,8-2,0 cm; oblik: | s LN W
nepravilan i okrugao (P = 22,0 TYL-' o 4

m2)




RBr. | Naziv i dimenzija JM Kol. Opis
Geotekstil sloj filterske zastite m2 22
VLF-200 (rolna 100x2 m)
povrSina pod kamenim oblucima
Inox mreZe sa uévrc¢ivadima m2 8 ~ 1
izmedu terasa H 2,2 m o™ LT
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PRILOG VI
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5 Crna Gora }
@ AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

e

Broj: 03-UPI-898/+
Podgorica, 26. 03. 2025. godine

Agencija za zastitu Zivotne sredine, na osnovu Clana 14 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG*, broj 75/18), u postupku sprovedenom po zahtjevu nosioca projekta Mila Marinoviéa
I Dejana Marinovié¢a, (broj 03-UPI-898/1 od 26. 02. 2025. godine) za odlugivanje o potrebi izrade
Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta turisticke namjene — Hotel 5* na
katastarskoj parceli 2118/1 KO Dobrota |, u okviru GUR-a Opétine Kotor, te &lanova 18 i 46 stav 2
Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni List Crne Gore*, br.56/14, 20/15, 40/16, 37/17) i &lana 40
Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 098/23, 102/23, 113/23
i 071/24), donosi:

RJESENJE

1 - UTVRDUJE se da je za izgradnju objekta turisticke namjene — Hotel 5* na katastarskoj parceli
2118/1 KO Dobrota I, u okviru GUR-a Opéstine Kotor, potrebna izrada elaborata procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

2 — NALAZE SE nosiocima projekta Milu Marinoviéu i Dejanu Marinoviéu da izrade Elaborat procjene
uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta turisticke namjene — Hotel 5* na katastarskoj parceli
2118/1 KO Dobrota |, u okviru GUR-a Opéstine Kotor i isti dostave Agenciji za zastitu Zivotne sredine
najkasnije u roku od dvije godine od dana prijema rjeSenja o potrebi procjene uticaja.

ObrazlozZenje

Nosioci projekta Milo Marinovi¢ i Dejan Marinovié obratili su se Agenciji za zastitu Zivotne sredine,
zahtjevom (broj 03-UPI-898/1 od 26. 02. 2025. godine), za odlu¢ivanje o potrebi izrade elaborata
procjene uticaja na zivotnu sredinu za izgradnju objekta turisticke namjene — Hotel 5* na katastarskoj
parceli 2118/1 KO Dobrota I, u okviru GUR-a Opétine Kotor.

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva i ocjene mogucih uticaja predmetnog projekta u skladu sa Listom
Il Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, broj 20/07
i ,Sluzbeni list CG”, broj 47/13, ,Sluzbeni list CG”, broj 52/14 i 37/18) — redni broj 12. Infrastrukturni
projekti (b), Agencija za zastitu Zivotne sredine je konstatovala da predmetni zahtjev sadrzi podatke
relevantne za odlucivanje.

Postupajuci po zahtjevu nosioca projekta, a shodno odredbama Clana 13 Zakona o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br.75/18), Agencija za zastitu Zivotne sredine obavijestila je
zainteresovane organe, organizacije i javnost, organizovala javni uvid i obezbijedila dostupnost
podataka i dokumentacije nosioca projekta. Uvid u dostavljenu dokumentaciju je omogucen da se obavi
u prostorijama Agencije za zastitu Zivotne sredine, kancelarija broj 217 i u Sekretarijatu za zaétitu
prirodne i kulturne bastine Opétine Kotor. Dokumentaciju je bilo moguée preuzeti sa sajta Agencije za
zastitu Zivotne sredine www.epa.org.me. Za vrijleme trajanja javnog uvida na adresu Agencije za zastitu
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CRNE GORE

ol X/
B OO D O IV Proleterske 19
@ b OO 81000 Podgorica, Crne Gora
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sivotne sredine je prispjelo mislienje ,Expeditio”, u kojem su naveli da je potrebna izrada elaborate
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno odredbama élana 111112 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), dana 20. 03. 2025. godine, stranka je usmenim putem obavjestena o rezultatima
ispitnog postupku, razlozima za donosenje rieenja da nije potrebna izrada elaborata procjene uticaja
na zivotnu sredinu, kao i moguénosti da se u pismenom ili usmenom obliku izjasni o rezultatima ispitnog
postupka, o éemu je sacinjena sluzbena zabiljeska (broj 03-UPI-898/6 od 20. 03. 2025. godine).

Razmatranjem predmetnog zahtjeva nosioca projekta i podataka o predmetnoj lokaciji, karakteristikama
i moguéim uticajima navedenog projekta na ivotnu sredinu, Agencija za zaétitu Zivotne sredine utvrdila
je potrebu procjene uticaja, iz sledecih razloga:

e Lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta turisticke namjene - Hotel 5* nalazi se u Dobroti
izmedu magistralnog puta M27 Kotor - Risan i morske obale, odnosno na katastarskoj parceli br.
2118/1 KO Dobrota |, u okviru GUR-a Opstine Kotor.

e Ukupna neto povréina objekta je 2.346,86 m2. U hotelu je projektovano ukupno 25 smjestajnih
jedinica od ¢ega je: 15 hotelskih soba i 10 studio apartmana. Na nivou podruma smjestena je
garaza sa 14 parking mjesta. Pored garaze, u podrumu se nalaze tehnicke prostorije, BOH
prostori sa skladignim dijelom kuhinje, garderobama i toaletima za zaposlene u hotelu i kuhinji,
kao i vederajem. Na prizemlju se nalaze glavni i sporedni ulaz u objekat, hol sa recepcijom,
restoran sa pripremnim dijelom kuhinje i spa & wellness zona. Restoran ima 40 mjesta, bar i
prostor za Svedski sto.

e Na prvom spratu je projektovano 9 smjestajnih jedinica, od éega 4 studio apartmana i 5 hotelskih
soba, od kojih je 3 dvokrevetne i 2 jednokrevetne. Sve sobe imaju balkon.

e Na drugom spratu je projektovano 9 smjestajnih jedinica, od ¢ega 4 studio apartmana i 5
hotelskih soba, od kojih je 3 dvokrevetne i 2 jednokrevetne. Sve sobe imaju balkon.

o Na povudenoj etazi je projektovano 7 smjestajnih jedinica, od gega 2 apartmana i 5 hotelskih
soba, 3 dvokrevetne i 2 jednokrevetne sobe.

o Objekat ée biti priklju¢en na elektro, vodovodnu i kanalizacionu mrezu.

lzradom Elaborata procjene uticaja obezbijedice se neophodni podaci, predvidjeti negativni uticaji
projekta na zivotnu sredinu, utvrditi odgovaraju¢e mjere zastite Zivotne sredine i definisati program
praéenja uticaja na Zivotnu sredinu u toku izvodenja, funkcionisanja projekta kao i u slu¢aju havarije.

Imajuéi u vidu predhodno navedeno, odnosno &injenicu da je odluéeno o potrebi procjene uticaja, to je
nosiocu projekta, utvrdena obaveza izrade Elaborata procjene uticaja kao sto je odluceno u tacki 2 ovog
rjieSenja.

Nosioci projekta Milo Marinovi¢ i Dejan Marinovi¢ mogu, shodno odredbama ¢lana 15 Zakona, podnijeti
Agenciji za zaétitu zivotne sredine zahtjev za odredivanje obima i sadrzaja Elaborata procjene uticaja
na zivotnu sredinu.

Nosioci projekta Milo Marinovié¢ i Dejan Marinovié¢ su duzni, shodno odredbama clana 17 Zakona,
podnijeti Agenciji za zastitu Zivotne sredine zahtjev za davanje saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
na zivotnu sredinu u roku od dvije godine od dana prijema rjeSenja o potrebi procjene uticaja.
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Shodno navedenom, Agencija za zastitu Zivotne sredine je na osnovu sprovedenog postupka

odlu¢ivanja o potrebi procjene uticaja po zahtjevu nosioca projekta, odlugila kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

Pravna pouka: Protiv 0vog rjesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije, odrzivog razvoja i
razvoja sjevera u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a preko ovog organa.

dr Milan Gazdi¢
DIREKTOR
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